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Nr sprawy 66/PNE/SW/2019
Zatgcznik nr 4 do SIWZ

Umowa najmu lokalu uzytkowego
oraz umowa dzierzawy ruchomosci

zawartaw dniu ... w Sosnowcu pomiedzy:

Wojewddzkim Szpitalem Specjalistycznym nr 5 im. sw. Barbary w Sosnhowcu, 41-200,
Sosnowiec, ul. Plac Medykow 1, zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym Katowice - Wschod w
Katowicach Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, numer KRS 0000003544, NIP
644-287-67-26, Regon: 000296495,

reprezentowanym przez:

Dyrektora — dr n. med. Alicje Cegtowska

zwanym dalej ,Zamawiajgcym”,

............................................................. KRS — zatacznik nr 1

zwanym dalej ,Wykonawca”

Na podstawie przeprowadzonego pisemnego przetargu nieograniczonego przeprowadzonego, zgodnie
z uchwafg nr 2232/288/V/2018 Zarzgdu Wojewddztwa Slgskiego z dnia 25.09.2018 roku w sprawie przyjecia
Zasad gospodarowania aktywami trwatymi samodzielnych publicznych zaktaddw opieki zdrowotnej, dla ktérych
podmiotem tworzacym jest Wojewddztwo Slgskie , oraz oparciu o pozytywna opinie wyrazong w formie Uchwaty
Rady Spotecznej Szpitala nr 49/2019 z dnia 24 wrze$nia 2019 roku (zatgcznik nr 2),zostaje zawarta umowa
0 nastepujgcej tresci:

§ 1
Przedmiot umowy

1. Przedmiotem umowy najmu jest lokal uzytkowy (zwany dalej Lokalem) o powierzchni nie
przekraczajacej 1 385,45 m? zlokalizowanej na poziomie 01 oraz 0 i 1 budynku Szpitala, Plac
Medykow 1, ktéra sktada sie z pomieszczen ujetych w zatgczniku nr 3.

2. Wykonawca otrzyma od Zamawiajgcego wszystkie dokumenty dotyczace wynajmowanych
pomieszczen zwigzanych z funkcjonowaniem kuchni.

3. Zamawiajacy oswiadcza, ze jest posiadaczem Lokalu oraz ze Lokal jest wolny od wszelkich

ciezardw i ograniczen. Dla nieruchomosci budynkowej, w ktérej znajduje sie Lokal, prowadzona
jest przez Sad rejonowy w Sosnowcu Ksiega Wieczysta nr KA1S/00041536/4.

4. Wykonawca zobowigzuje sie do korzystania z przedmiotu najmu zgodnie z ofertg przetargowag
czyli do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajacej na ustugach zywienia. Kazda zmiana
przedmiotu wykorzystania przedmiotu najmu wymaga zgody Zamawiajgcego.

5. Przedmiot umowy dzierzawy ruchomosci stanowi zatgcznik nr 4 do umowy.

6. Przedmiot umowy dzierzawy ruchomosci bedzie wykorzystywany przez najemce w celu
prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, polegajacej na ustugach zywienia.

§2
Okres obowigzywania umowy
Termin obowigzywania umowy: od dnia ................... dodnia ....ccooviiiiiiiiii

§3
Wydanie przedmiotu umowy

1. Wydanie Lokalu wraz z ruchomosciami nastgpi w dniu .......c.cccccoceeeennnee na podstawie protokotu,
podpisanego przez upowaznionych przedstawicieli Stron. Protokét bedzie zawierat opis
pomieszczen wchodzgcych w skifad Lokalu, szczegdtowy opis stanu technicznego Lokalu oraz
wyposazenia znajdujgcego sie w nim w chwili przekazania (,,Protokét przekazania”). Protokét
bedzie stanowit Zafgcznik nr 5 do niniejszej umowy.

2. Wykonawca potwierdza wtasnorecznym podpisem na Protokole przekazania, iz akceptuje stan
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techniczny i wyposazenie Lokalu oraz stan techniczny dzierzawionych ruchomosci znajdujacych

sie w nim w dniu przekazania oraz ze nie wnosi do niego zadnych uwag.

. Zamawiajgcy - wraz z wydaniem Lokalu — przekazuje Wykonawcy............ komplety kluczy,
a Wykonawca kwituje ich odbiér w Protokole przekazania. Jezeli w trakcie trwania umowy zajdzie
koniecznos¢ wymiany zamkéw to Wykonawca zobowigzany jest do powiadomienia o tym
Zamawiajgcego i dostarczenia zabezpieczonych kluczy do Dyspozytorni Technicznej
Zamawiajacego.

§4
Obowiazki stron

1. Zamawiajgcy zobowigzuje sie odda¢ Wykonawcy ,, Lokal” o pow. nie przekraczajacej
1 385,45 m? zlokalizowanej w budynku J Szpitala, Plac Medykéw 1 ujetym w zafgczniku nr
3 oraz wyposazenie ujete w zalgczniku nr 4 , z przeznaczeniem na prowadzenie ustugi
zywienia, a Wykonawca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu umowiony czynsz.

2. Zamawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci za przerwy w dostawie mediéw, wynikte bez jego
winy. Jednakze w przypadku przerwy w dostawie mediéw, Zamawiajacy zobowiazuje sie do
podjecia krokéw, zmierzajgcych do ich szybkiego usunigcia oraz do wspotdziatania
z Wykonawcg w tym zakresie.

3. Poczynajac od dnia wydania przedmiotu umowy protokotem zdawczo-odbiorczym,
Wykonawca zobowigzuje sie do zaptaty Zamawiajgcemu miesiecznego czynszu oraz optat
eksploatacyjne oraz inne optaty, o ktérych mowaw § 6 Umowy.

4. Wykonawca zobowigzuje sie:

przygotowac we witasnym zakresie Lokal do wymogdw organdw kontrolnych,

dostosowac i utrzymac powierzchnie zgodnie z obowigzujacymi przepisami

nie dokonywa¢ bez zgody Wynajmujacego zadnych zmian i ulepszen naruszajgcych

substancje budowlang lub zmieniajgcych funkcje wynajmowanego Lokalu poza przeznaczenie

wynikajgce z Umowy,

d) udostepni¢ Lokal i pomieszczenia przynalezne do niego w celu dokonania, okresowego
przegladu stany technicznego oraz kontroli sposobu korzystania z Lokalu w terminie
ustalonym z Zamawiajgcym. Zawiadomienie o potrzebie dokonania takich czynnosci nastapi
€0 najmniej z 3 — dniowym wyprzedzeniem;

e) uzywac Lokalu z nalezytg starannoscig i nie powodowac ucigzliwosci dla innych uzytkownikéw
nieruchomosci ponad przecietna miare wynikajgca z przeznaczenia pomieszczen;

f) dokonywac remontéw, modernizacji i zmian w Lokalu na swdj koszt i ryzyko po pisemnym
poinformowaniu i uzyskaniu zgody Zamawiajgcego na zakres wykonywanych prac;

g) dostosowaé maszyny i urzgdzenia do wymogdéw Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia
30.10.2002r. W sprawie minimalnych wymagan dotyczacych bezpieczenstwa i higieny pracy w
zakresie uzytkowania maszyn przez pracownikow podczas pracy.

h) przestrzega¢ i ponosi¢ odpowiedzialno$¢ za zorganizowanie pracy w pomieszczeniach,
wchodzacych w sktad Lokalu, zgodnie z wymogami przepiséw bhp, przepiséw p/pozarowych i
sanitarnych, stosownie do uwarunkowan budowlanych obiektu;

i) ubezpieczy¢ lokal w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej i nastepstw zdarzen losowych.
Dokument ubezpieczenia stanowigcy zafgcznik nr 6 do niniejszej umowy, nalezy przedtozyé
Zamawiajgcemu do 7 dni od zawarcia umowy.

5. Wykonawca bedzie ponosit koszty utrzymania powierzchni oraz uzytkowanych wind
w zakresie okresowych przegladdéw, biezacych konserwacji, usuwania awarii niebedacych
ingerencjg w elementy state budynku, a takze ewentualnych decyzji organéw kontrolnych.
najemca zobowigzany jest do utrzymania wynajmowanej powierzchni w nalezytym stanie
technicznym.

6. W przypadku wystgpienia awarii Wykonawca zobowigzuje sie udostepni¢ Lokal
niezwtocznie, bez zachowania terminu o ktérym mowa w ust. 4, lit. ¢) powyze,j.

7. W razie rozwigzania niniejszej Umowy, Wykonawca jest zobowigzany oprézni¢ Lokal
z ruchomosci, ktére sg wtasnoscig Wykonawcy, najpézniej w ostatnim dniu obowigzywania
Umowy i przekazac¢ Lokal Zamawiajgcemu.

8. Po zakonczeniu umowy Wykonawcy nie bedzie przystugiwat zwrot naktadéw jakie poczynit
na przedmiot najmu.

9. Wykonawca zobowigzuje sie do zwrotu przedmiotu najmu i dzierzawy w stanie nie

NUREIRCE
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pogorszonym wynikajgcym z zasad prawidtowej gospodarki.

10. Zamawiajgcy wymaga wyposazenia powierzchni w kaplet gasnic.

11. Wykonawca zobowigzany jest do nadzoru nad wynajmowanymi pomieszczeniami poprzez
ich uzytkowanie w sposob zapewniajgcy oszczednosé energii cieplnej (nie otwieranie bez
potrzeby okien, drzwi oraz drzwi rampy). Nieuzasadnione ,,wietrzenie pomieszczen”
powodujgce utrate ciepta (zwtaszcza na kondygnacji 01), bedzie skutkowac¢ natozeniem kary
umownej w wysokosci 1000,00 zt (jeden tysiac ztotych) w przypadku dwukrotnego
stwierdzenia braku takiego nadzoru.

§5
Podnajem
Wykonawca nie jest uprawniony do zawarcia umowy uzyczenia lub podnajmu catoéci lokalu lub
jego czesci na rzecz 0s06b trzecich.

§6
Czynsz i inne optaty
1. Poczynajgc od dnia wydania przedmiotu umowy, Wykonawca zobowigzuje sie do zaptaty

Zamawiajgcemu miesiecznego czynszu oraz innych optat za wynajmowany lokal.

2. W zakres tgcznego czynszu netto .......cccccceeeveennen. zt, w rozliczeniu miesiecznym wchodzg
optaty za:

a) miesieczna opftata z tytutlu najmu  w  wysokosci netto ...l zt
(SIOWNIE i 00/100), tj. w wysokosci 22,00 zt za m?/ pow. lokalu

b) optata za energie cieplng 4 849,08 zt netto,(3,50 zt x 1 385,45 m?)

Uwaga! Rozliczenie optaty za C.O. bedzie sie odbywato raz do roku, nie pézniej niz do 31 marca
kolejnego roku

c) optata za odbiér odpaddéw komunalnych — 3 622,50 zt netto,

d) optata za telefon stacjonarny — 15,00 zt netto (za jeden numer) + biezace optaty za
potgczenia taryfikacyjne wg. cennika dostawcy ustug telekomunikacyjnych.

e) Wentylacja mechaniczna — 6 400,00 zt — netto miesiecznie — wytgcznie nawiew i wywiew bez
mozliwosci chtodzenia. Istnieje mozliwo$¢ podgrzania powietrza z Central Wentylacyjnych za
dodatkowa optatg i na wniosek Wykonawcy.

3. Opfata za gaz — zgodnie ze wskazaniem licznika - rozliczenie odbywac¢ sie bedzie w okresie
rozliczeniowym jednomiesiecznym

4. Opfata za energie elekiryczng zgodnie ze wskazaniem licznikéw + 626 kWh/mies.

Rozliczenia za energie elektryczng wg wskazan licznikow odbywaé sie bedg w okresie
rozliczeniowym jednomiesiecznym wg zasad:

® optata za pobrang energie elekiryczng, w formie refaktury kosztu zakupu przez Szpital,
obliczona bedzie jako iloczyn wielko$ci zuzycia energii elekirycznej ustalonej na podstawie
odczytow wskazan ukiadu pomiarowo -rozliczeniowego i jednosktadnikowej ceny zakupu
energii przez Szpital wyrazonej w zt/MWh, przy czym jednosktadnikowa cena zakupu energii
przez Szpital stanowi iloraz sumy naleznosci z faktur wystawionych przez dystrybutora i

sprzedawce i catkowitej wielkosci energii elektrycznej zakupionej w danym miesigcu przez
Szpital, wykazanej w fakturach dystrybutora i sprzedawcy,

® zaliczka pobierana na poczet naleznosci za energie elektryczng za dany miesigc obliczona
bedzie na podstawie ceny jednostkowej za miesigc poprzedni,

® jezeli powstanie nadptata lub niedoptata za dostarczong energie to:
- nadptata podlega zaliczeniu na poczet ptatnosci na najblizszy okres rozliczeniowy,
- niedoptata doliczona jest do faktury za najblizszy okres rozliczeniowy ;

5. Opfata za wode i kanalizacje — wg licznikbw — rozliczenie odbywa¢ sie bedzie w okresie
rozliczeniowym jednomiesiecznym

6. Optata za energie cieplng zuzytg na potrzeby wentylacji — wedtug wskazan cieptomierzy.

7. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do ponownego przeliczenia optat w przypadku
wzrostu optat, ptaconych przez Wykonawce w czynszu, ktore bedzie ponosit
Zamawiajacy za odbior odpadow i zuzyte media, zgodnie z aktualnie obowigzujagcymi
w tym zakresie przepisami Ilub stawkami optat . Podwyzszenie optat
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eksploatacyjnych w przypadku podniesienia cen dostaw mediéw przez dostawcow o
ktorych mowa powyzej nastapi na podstawie jednostronnego pisemnego
oswiadczenia. Podwyzszenie optat nastapi o kwote podwyzki ustalonej przez danego
dostawce. W takim przypadku Zamawiajacy zobowigzuje sie udostepni¢ na zadanie
Wykonawcy dokumenty, dotyczace wzrostu optat, za ktére to zobowigzany jest ptacic¢
optaty eksploatacyjne. Tak dokonana podwyzka optat eksploatacyjnych nie stanowi
zmiany umowy w rozumieniu §10 ust 7 niniejszej umowy .

8. Jezeli ustalone kwoty ryczattu za C.O. beda:
a) nizsze niz rzeczywiste koszty zwigzane ze zuzyciem mediéw przez Wykonawce, ustalone
na podstawie faktury wystawionej Zamawiajgcemu przez dostawce, Wykonawca zobowigzuje
sie do pokrycia réznicy, na ktérg zostanie wystawiona przez Zamawiajgcego faktura.
b) wyzsze, to optata bedzie zaliczona na poczet kolejnego okresu rozliczeniowego.

9. Strony zgodnie ustalajg czynsz miesieczny z tytutu dzierzawy Przedmiotu dzierzawy w

LS (01T 1= TN ), zgodnie
z zatgcznikiem nr 2 do umowy.

10. Czynsze okreslone w ust. 2 i 9 powyzej, podlegajg waloryzacji. Wynagrodzenie
waloryzowane bedzie, jeden raz w roku na ostatni dzien stycznia kazdego roku, o wskaznik
wzrostu cen towaréw i ustug w roku poprzednim, obwieszczony przez Prezesa GUS.
Waloryzacja czynszu skuteczna bedzie od dnia 1 lutego kazdego roku, bez koniecznosci
podpisywania odrebnego aneksu do Umowy. Pierwsza waloryzacja nastgpi po 1 stycznia
2020 roku.

11. Czynsz, opftaty eksploatacyjne, beda ptacone przelewem na rachunek bankowy
Zamawiajgcego, kazdorazowo wskazany w tresci faktury VAT.

12. W przypadku nie dotrzymania terminu ptatnosci Zamawiajacemu przystuguje prawo naliczania
ustawowych odsetek za opdznienie, za kazdy dzien.

13. Faktury bedg doreczane Wykonawcy za posrednictwem poczty lub osobiscie. Wykonawca
zobowigzuje sie do powiadomienia Zamawiajgcego o kazdej zmianie adresu siedziby oraz o
zmianie adresu do korespondenciji, pod rygorem uznania doreczenia korespondencji za
skuteczne

14. Wykonawca jest zobowigzany do uiszczenia w terminie 7 dni pod rygorem rozwigzania umowy
w trybie natychmiastowym kaucji w wysokosci dwukrotnej wartosci optaty tytutem czynszu
najmu brutto tj. kwocie .................. ztotych /stownie: .........ccceveeene. / na rzecz zabezpieczenia
ewentualnych roszczen przystugujacych Wynajmujacemu od Najemcy z tytutu niniejszej umowy.

15. Jesli Wykonawca, pomimo ustalonego terminu ptatnosci, nie dokona zaptaty naleznosci
z tytulu niniejszej umowy, Zamawiajgcemu stuzy prawo zaspokojenia swoich roszczen
z kwoty wptaconej przez Wykonawcy kaucji juz nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci.
O fakcie zaliczenia czesci albo catosci kaucji na zaspokojenie roszczen Wynajmujgcego
Najemca zostanie niezwtocznie zawiadomiony na pismie i jednoczesnie wezwany, do wptaty
kwoty rownej kwocie, o jakg pomniejszona zostata kaucja na skutek dokonanego przez
Zamawiajagcego zaliczenia - w terminie 14 dni od dnia otrzymania takiego wezwania. W razie
opdznienia w uzupetnieniu wysokosci kaucji do pierwotnej wysokosci Zamawiajgcego nalicza¢
bedzie odsetki ustawowe.

16. Wptacona przez Wykonawce kaucja nie podlega oprocentowaniu ani waloryzacji. Zamawiajacy
zwroci Wykonawcy niewykorzystang kwote kaucji w terminie 30 dni po rozwigzaniu albo
wygasnieciu niniejszej umowy.

17. Kaucja zostaje wptacona réwniez na poczet pokrycia ewentualnych roszczeh Zamawiajgcego.
zwigzanych z przywrdéceniem wynajmowanej powierzchni do stanu zgodnego z obowigzujacymi

przepisami.

18. W przypadku opdznien w usuwaniu wad przez Wykonawce w wyznaczonym terminie,
Zamawiajacy zastrzega sobie prawo ich usuniecia , na koszt
i ryzyko Wykonawcy.

19. Wykonawca wptaca kaucje na numer rachunku bankowego 53 1020 2498 0000 8202 0433
8182 z opisem : Kaucja do umowy najmu — .......ccccceeeeeene. -z dnia

(potwierdzenie wptaty — zatgcznik nr 7)
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20. Zamawiajgcy moze obcigzy¢ Wykonawce karg umowng za opdznienie czynnosci § 4 ust.4
lit. hi § 6 ust.14 w wysokosci 500,00 zt za naruszenie terminu.

§7
Terminy ptatnosci
1. Czynsz najmu Wykonawca zobowigzany jest uiszcza¢ miesiecznie, z gory w terminie do 10-

tego dnia kazdego miesigca.

2. Ewentualne opfaty eksploatacyjne wskazane w § 6 rozliczane wg wskazan licznikéw
niniejszej umowy Wykonawca zobowigzany jest uiszcza¢ z dotu, 14 dni od daty otrzymania
rozliczenia.

3. Jezeli Wykonawca dopusci sie opOznienia w terminie pfatnosci, Zamawiajgcy naliczaé
bedzie odsetki ustawowe za kazdy dzien op6znienia.

4. Za date zaptaty przyjmuje sie date zaksiegowania srodkéw pienieznych na rachunku
bankowym Zamawiajgcego.

§8
Czas trwania oraz zwrot przedmiotu umowy
1. Czas trwania umowy jest tozsamy z czasem trwania umowy wynikajgcej z przeprowadzonej

na udzielenie zaméwienia publicznego procedury prowadzonej zgodnie z zapisami Prawa
zamoOwien publicznych z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamowien publicznych w trybie
przetargu nieograniczonego Nr ..........cccocvvevenennnnn pn ,Kompleksowa ustuga zywienia
w Wojewddzkim Szpitalu specjalistycznym nr 5 im. sw. Barbary w Sosnowcu”.

2. Wszelkie czynnosci prawne wplywajgce na czas trwania umowy wymienionej w ust
1 niniejszego paragrafu majg bezposredni i natychmiastowy wptyw na czas trwania niniejszej
umowy.

3. Po wygasnieciu lub rozwigzaniu niniejszej umowy Wykonawca zwroci Zamawiajgcemu
Przedmiot najmu i Przedmiot dzierzawy w stanie niepogorszonym w stosunku do stanu
przejecia Przedmiotu najmu w najem a Przedmiotu dzierzawy w dzierzawe, z uwzglednieniem
stopnia normalnego zuzycia, wynikajgcego z zasad prawidtowej gospodarki i uzywania.

4. Zwrot Przedmiotu najmu i Przedmiotu dzierzawy nastgpi w formie protokotu przekazania,
podpisanego przez przedstawicieli Stron umowy, sporzgdzonego na dzien zwrotu, najpdzniej
w ostatnim dniu obowigzywania umowy.

5. Jesli Wykonawca nie zwrdci Zamawiajacemu Przedmiotu najmu i Przedmiotu dzierzawy na
zasadach okreslonych w niniejszym paragrafie, za czas od momentu wygasniecia lub
rozwigzania niniejszej umowy do faktycznego zwrotu Przedmiotu najmu i Przedmiotu
dzierzawy, Wykonawca ptaci¢ bedzie na rzecz Zamawiajgcego kare umowng za bezumowne
korzystanie z Przedmiotu najmu i Przedmiotu dzierzawy, w wysokosci dwukrotnej wartosci
czynszu najmu Przedmiotu najmu brutto za kazdy miesigc bezumownego korzystania i
odpowiednio w wysokosci dwukrotnosci czynszu dzierzawnego za kazdy miesigc
bezumownego korzystania. Cze$¢ miesigca liczy sie za caty.

6. Wykonawcy nie przystuguje zwrot nakiadéw jakie poczynit na Przedmiot najmu i Przedmiot
dzierzawy.

7. Naktady poczynione przez Wykonawce na Przedmiot najmu i Przedmiot dzierzawy, w tym
w ramach realizacji programu dostosowawczego, oraz nabyte przez Wykonawce ruchomosci
(urzadzenia) stuzgce do realizacji przedmiotu umowy, z kohcem ostatniego dnia
obowigzywania niniejszej umowy przechodzg na wilasnos¢ Zamawiajgcego, w ramach
przewidzianego umowie o $wiadczenie ustug zywienia wynagrodzenia Wykonawcy.

8. Jezeli w trakcie trwania umowy zajdzie koniecznos¢ wymiany Przedmiotu dzierzawy, to
koszty wymiany i nabycia nowych ruchomosci urzadzen, pokryje Wykonawca, bez
mozliwosci dochodzenia zwrotu tak poniesionych kosztow od Zamawiajacego. Po
zakonczeniu obowigzywania umowy, nowe ruchomosci (urzadzenia) przechodzg na
wlasnosé¢ Zamawiajagcego, w ramach przewidzianego w umowie na kompleksowa
ustuge zywienia w Wojewddzkim Szpitalu Specjalistycznym nr 5 im. Sw. Barbary
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wynagrodzenia Wykonawcy.

§9
Przestrzeganie przepisow
1. Zamawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Wykonawcy jak réwniez za skutki

nieprzestrzegania przez Wykonawce przepiséw BHP, przepisow przeciwpozarowych oraz
innych powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa.

2. Za wszelkie szkody powstate w zwigzku z przystosowaniem przedmiotu najmu oraz
prowadzong dziatalnoscig, o ktérej mowa w § 1 Umowy, wylgczng odpowiedzialno$¢ ponosi
Wykonawca.

3. Wykonawca dostosuje sie do obowigzujgcego u Zamawiajgcego aktualnego ,,Regulaminu
Parkingu”

4. Wykonawca zobowigzany jest przestrzega¢ wymagan okreslonych w Systemie Zarzadzania
Bezpieczenstwa i Higieny Pracy wg PN-N 18001:2004, to znaczy zgodnie z przepisami prawa:

a) rejestrowa¢ wypadki przy pracy, choroby zawodowe i zdarzenia potencjalnie wypadkowe
ws$rdd pracownikow pracujgcych na terenie szpitala,

b) wyposazy¢ swoich pracownikow w srodki bezpieczenstwa,

c) organizowac¢ prace swoich pracownikow w sposdb spetniajgcy zasady bezpieczenstwa i
higieny pracy,

d) powiadamia¢ swoich pracownikéw o mozliwych zagrozeniach zwigzanych z wykonywaniem
przez nich prac, powiadamiac¢ Inspektora ds. BHP Szpitala o zaistniatych wypadkach przy
pracy,

e) przeprowadzi¢ szkolenie wsréd podlegtych Wykonawcy pracownikéw, ktdrzy wykonujg prace
zwigzang z przedmiotem najmu, w zakresie obowigzujgcej w Szpitalu polityki bezpieczenstwa
i higieny pracy i systemu zarzadzania dostepnych na stronie internetowej szpitala
www.wss5.pl oraz informacji objetych instrukcjg dla podmiotow zewnetrznych, a powyzsze
udokumentowaé oswiadczeniami stanowigcymi_Zatgcznik nr 8 i 9 do niniejszej umowy,

f) dopusci¢ Inspektora ds. BHP Szpitala do kontroli zgodnosci postepowania z przyjetymi
zasadami BHP,

g) w sytuacjach watpliwych i nieokreslonych w powyzszych zasadach BHP zwraca¢ sie do
Petnomocnika Dyrektora ds. Zintegrowanego Systemu Zarzadzania.

5. Wykonawca zobowigzany jest przestrzega¢ wymagan okreslonych w Systemie Zarzadzania
Srodowiskowego 1SO 14001, to znaczy:

a) zmniejszy¢ dla otoczenia ucigzliwosé swojej dziatalnosci wynikajgcej z realizacji umowy,
b) minimalizowac ilos¢ odpadow,

c) wspotpracowac ze Szpitalem w zakresie postepowania z odpadami,

d) zmniejszy¢ zuzycie nosnikbéw energii i surowcow naturalnych,

e) Wykonawcy zabrania sie :

wwozi¢ na teren Szpitala jakichkolwiek odpadéw,

skltadowania substancji mogacych zanieczysci¢ powietrze atmosferyczne, wode, glebe. W sytuaciji,
gdy skladowanie jest konieczne, Wykonawca szczegétowe zasady sktadowania winien uprzednio
uzgodni¢ z Ochrong Srodowiska lub Petnomocnikiem Dyrektora ds. Zintegrowanego Systemu
Zarzadzania,

® myc pojazddw na terenie Szpitala,
® spala¢ odpaddéw na terenie Szpitala,

® wylewac jakichkolwiek substancji do kanalizacji,

f) przeprowadzi¢ szkolenie wsréd podlegtych Wykonawcy pracownikow ktérzy wykonujg prace
zwigzang z przedmiotem najmu, w zakresie obowigzujgcej w Szpitalu polityki srodowiskowej
i systemu zarzadzania $rodowiskowego dostepnych na stronie internetowej szpitala
www.wss5.pl oraz informacji objetych instrukcjg dla podmiotow zewnetrznych, a powyzsze
udokumentowaé oswiadczeniami stanowigcym Zafgeznik nr 8 i 9 do niniejszej umowy
dopusci¢ Petnomocnika Dyrektora ds. Zintegrowanego Systemu zarzgdzania lub osobe
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wskazang przez ww. Petnomocnika do kontroli zgodnosci postepowania z przyjetymi
zasadami srodowiskowymi.

6. Wykonawca zobowigzany jest przestrzega¢ wymagan z zakresu ochrony przeciwpozarowej
obowigzujgcych na terenie Szpitala:

a) Wykonawca, pracownik, wynajmowanej powierzchni (pomieszczen) powinien znac
i respektowa¢ warunki ochrony przeciwpozarowej, okre$lone obowigzujgcymi przepisami
przeciwpozarowymi oraz ,Instrukcjg bezpieczenstwa pozarowego" obowigzujgcg w Szpitalu.

b) Szczegoblnie powinien:
® zabezpieczy¢ pomieszczenia w odpowiednig ilos¢ i rodzaj gasnic, przestrzega¢ terminéw ich
okresowej kontroli,

e dba¢ o stan elementéw systemdw i urzadzen przeciwpozarowych znajdujgcych sie na
wydzierzawianej powierzchni, zgtasza¢ ewentualne zauwazone uszkodzenia,

® zgtasza¢ z wyprzedzeniem przeprowadzanie prac pozarowo-niebezpiecznych (kategoryczny
zakaz ich wykonywania bez otrzymania zgody Wydzierzawiajgcego),

® przeprowadzac szkolenia z zakresu p/pozarowe zgodnie z wzorem i zakresem zawartym w
Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego obowigzujgcej w Szpitalu,

® przestrzegac pozostatych przepisébw z zakresu ochrony p/pozarowej i wytycznych zawartych
w Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego Szpitala.

7. Ponadto Zamawiajacy zastrzega sobie prawo do kazdorazowego wstepu na teren
przedmiotu najmu, po uprzednim poinformowaniu Wykonawcy, w celu przeprowadzenia
czynnosci kontrolnych, majacych w szczegolnosci na celu stwierdzenie sposobu
korzystania przez Wykonawce z przedmiotu najmu. Wyzej okreslone czynnosci
kontrolne beda prowadzone zawsze w obecnosci przedstawiciela Wykonawcy.

8. Zamawiajacy zastrzega sobie prawo stalych cokwartalnych kontroli wynajmowanej
infrastruktury technicznej oraz dzierzawnego sprzetu w obecnosci Wykonawcy.
Protokot pokontrolny bedzie podstawa do ewentualnego usuniecia nieprawidiowosci.
W przypadku uchylania si¢ Wykonawcy co do usuniecia usterek, Zamawiajacy usunie
je usunie a kosztami zostanie obcigzony Wykonawca.

9. W przypadku wystapienia awarii (np. zalanie itp.) Wykonawca wyraza zgode na
wezwanie przez Zamawiajacego odpowiednich stuzb do jej usuniecia i zobowigzuje sie
do poniesienia wszelkich kosztéw zwigzanych z jej usunieciem

10. Strony zobowigzujg sie zachowa¢ w tajemnicy wszelkie informacje (w szczegdlnosci
o charakterze technicznym, technologicznym, organizacyjnym, finansowym, ekonomicznym
oraz handlowym, w tym informacje dotyczacych strategii Stron, planéw rozwojowych,
inwestycji oraz procedur stosowanych u Stron) i dokumenty uzyskane podczas oraz w
zwigzku z wykonaniem niniejszej Umowy, z wylgczeniem informacji i dokumentow
podlegajgcych  udostepnieniu na  podstawie  obowigzujgcych przepisbw  prawa,
w szczeg0lnosci ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publiczne;.

11. Kazda ze Stron obowigzana jest zapewni¢ przestrzeganie postanowien niniejszego paragrafu,
w szczegOlnosci poprzez odebranie stosownych przyrzeczen lub pisemnych zobowigzan,
przestrzeganie postanowien niniejszego paragrafu przez swoich pracownikow oraz osoby
dziatajace na jej zlecenie lub w jej interesie przy wykonywaniu niniejszej Umowy, bez wzgledu
na podstawe prawng zwigzku tych osdb ze Strong oraz zastosowanie odpowiednich srodkéw
ochrony informacji.

12. Obowigzek zachowania tajemnicy trwa rowniez po ewentualnym rozwigzaniu Umowy lub
odstgpieniu od Umowy.

13. Strony zobowiazuja sie postugiwa¢ wszelkimi informacjami uzyskanymi w zwigzku lub
przy okazji wykonywania przedmiotu Umowy wylacznie w celu nalezytego wykonania

obowigzkow z niej wynikajacych.

§ 10
Postanowienia koncowe

1. Uprawnienie Wykonawcy do korzystania z Przedmiotu najmu i Przedmiotu dzierzawy nie
moze ogranicza¢ Zamawiajgcemu wykonania jego statutowych zadan.
2. Zamawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Wykonawcy, jak rowniez za skutki
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nieprzestrzegania przez Wykonawce przepiséw BHP, przepisow przeciwpozarowych oraz
innych powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa.

3. Za wszelkie szkody powstate w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia, wytgczng
odpowiedzialnos¢ ponosi Wykonawca.

4. Dopuszcza sie osobisty odbiér korespondenciji przez Wykonawce w miejscu uzgodnionym
w formie pisemnej pomiedzy Stronami. W pisemnym uzgodnieniu Wykonawca wyznacza
osobe upowazniona do odbiory korespondenc;ji.

5. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg obowigzujgce przepisy
prawa, w tym przepisy Kodeksu Cywilnego.

6. W przypadku sporu sgdem wiasciwym do jego rozstrzygnigecia bedzie Sad Rejonowy
Katowice-Wschod w Katowicach

7. Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem
niewaznosci.

8. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron. Zatgczniki do umowy stanowig jej integralne czesci.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA

Zatgczniki:

Zatgcznik nr 1- KRS Wykonawcy
Zatacznik nr 2- Uchwata Rady Spotecznej
Zalgcznik nr 3- Zestawienie powierzchni
Zatacznik nr 4- Wykaz sprzetu

Zatacznik nr 5- protokét przekazania
Zalgcznik nr 6 - Polisa

Zalgcznik nr 7- Potwierdzenie wptaty kaucji

Zalgcznik nr 8 i 9 — Oswiadczenie Wykonawcy
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