Zalgcznik nr 2 do SWKO, z dnia 06.06.2025 roku

Umowa najmu powierzchni uzytkowej
zawartaw dniu ... roku w Sosnowcu pomiedzy:

SP ZOZ Wojewé6dzkim Szpitalem Specjalistycznym nr 5§ im. Sw. Barbary w Sosnowcu,
Plac Medykoéw 1, 41-200 Sosnowiec, wpisanym do Rejestru Stowarzyszen, Innych Organizacji Spotecznych
i Zawodowych, Fundacji oraz Samodzielnych Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej Krajowego Rejestru
Sgdowego, ktorego akta rejestrowe prowadzone sg przez Sad Rejonowy Katowice-Wschdd w Katowicach,
VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000003544, postugujacym
sie nadanym nr NIP: 6442876726 oraz REGON: 000296495

reprezentowanym przez:
Dyrektora Wojewodzkiego Szpitala Specjalistycznego nr 5 im. $w. Barbary w Sosnowcu
Krzysztofa Kowalika — dziatajgcego w oparciu o tre$¢ wydruku z Krajowego Rejestru Przedsiebiorcow,

zwanego dalej ,,Wynajmujacym”

a

reprezentowang
zwana/nego dalej ,,Najemca”

Na podstawie postanowieri Uchwaly nr 1238/429/VI/2023 Zarzadu Wojewddztwa Slaskiego z dnia
07.06.2023 roku w sprawie zmiany zasad gospodarowania aktywami trwafymi samodzielnych publicznych
zaktadow opieki zdrowotnej dla ktérych podmiotem tworzgcym jest Wojewédztwo Slgskie oraz w oparciu
o pozytywng opinie wyrazong w formie Uchwaly Rady Spofecznej Szpitala nr 17/2025, z dnia 17.04.2025 roku
- Zatacznik nr 1 do Umowy, zostaje zawarta Umowa o nastepujacej tresci:

§ 1. Przedmiot Umowy

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest nieodpfatnym uzytkownikiem nieruchomosci potozonej
w Sosnowcu przy Placu Medykéw 1, 41-200 Sosnowiec, na podstawie aktu notarialnego z dnia
21.12.2005 roku (Repertorium A nr 8872/XIl/2005), zabudowanej budynkami Wojewddzkiego
Szpitala Specjalistycznego nr 5 im. $w. Barbary w Sosnowcu, na terenie ktérej znajduje sie
Przedmiot najmu.

2. Przedmiotem umowy jest najem lokalu uzytkowego (zwanego dalej ,Lokalem”) o powierzchni 8,8 m?,
polozonego na poziomie ,01" budynku ,F" Szpitala, z przeznaczeniem na prowadzenie sklepu
medycznego, na okres 3 lat.

3. Wynajmujgcy oddaje a Najemca przyjmuje do uzywania opisang powyzej powierzchnie i zobowigzuje
sie ptaci¢ Wynajmujgcemu czynsz (oraz oplaty okreslone w niniejszej Umowie) na zasadach
okreslonych w Umowie.

2.
Okres obowia§zywania Umowy
Niniejsza Umowa obowigzuje od dnia ..........cccccceeiiennnns roku do dnia ........ccoceevvcvncenennne roku i zostaje
zawarta na okres 3 lat.
§3.

Wydanie Przedmiotu umowy
1. Przekazanie Przedmiotu najmu zostanie udokumentowane protokotem zdawczo-odbiorczym
w obecnosci Stron — Zafacznik nr 2.
2. Najemca potwierdza wiasnorecznym podpisem na Protokole przekazania, iz akceptuje stan
techniczny powierzchni, bedacych Przedmiotem niniejszej Umowy.
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§ 4.

Czynsz i inne opflaty

Poczynajgc od dnia wydania Przedmiotu umowy, Najemca zobowigzuje sie do zaplaty
Wynajmujacemu miesiecznego czynszu oraz optaty za wynajmowang powierzchnie.

Strony ustalajg, ze w zakres czynszu, ktérego wysokos$¢ bedzie wynosi¢ brutto .............c.c..... zt,
w rozliczeniu miesiecznym wchodza:

miesieczna opftata z tytulu najmu w wysokosci brutto ... e |
LS (o3 T o 1= T ST ). . WwysokOSC| ..................... zt

za m?/ powierzchni Przedmiotu umowy - Zafacznik nr 3 - oferta cenowa,
Poza czynszem Najemca zobowigzany jest do ponoszenia dodatkowych kosztow z tytutu:

woda i kanalizacja - optata ......... brutto/miesiecznie,
odbiér odpadéw komunalnych - optata .......... 2t brutto miesiecznie,
energia elektryczna -  rozliczenia za energie elektryczng odbywac¢ sie bedg w okresie

rozliczeniowym jednomiesiecznym wg zasady: optata za pobrang energie elekiryczng, w formie
refaktury kosztu zakupu przez Szpital, obliczona bedzie jako iloczyn wielkosci zuzycia energii
elektrycznej ustalonej na podstawie odczytébw wskazan ukladu pomiarowo-rozliczeniowego
i jednosktadnikowej ceny zakupu energii przez Szpital wyrazonej w zZyMWh.

Czynsz wskazany w § 4, ust. 2, podlega waloryzacji na koniec kazdego roku kalendarzowego
0 wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS. Pierwsza
waloryzacja moze nastgpi¢ najwcze$niej po 1 stycznia 2026 roku. Waloryzacja nie nastepuje
w przypadku deflacji.

Wynajmujgcy zastrzega sobie mozliwo$é ponownego przeliczenia kwot ryczattu w przypadku
wzrostu optat, ktére bedzie ponosit Wydzierzawiajgcy za odbiér odpadéw, zgodnie z aktualnie
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo podwyzszenia optat eksploatacyjnych, o ktérych mowa w § 4
ust. 3 Umowy, na podstawie stosownego aneksu do Umowy, w przypadku podniesienia cen dostaw
mediow przez dostawcow. Podwyzszenie optat nastgpi o kwote podwyzki ustalonej przez danego
dostawce. W takim przypadku Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie udostepni¢ na zgdanie Dzierzawcy
dokumenty, dotyczgce wzrostu opfat, za ktére to zobowigzany jest ptaci¢ optaty eksploatacyjne.
Czynsz najmu Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ miesiecznie, z gory w terminie do 10-tego kazdego
miesigca, niezaleznie od dnia doreczenia faktury.

Pozostate optaty beda uiszczane w terminie 21 dni od daty wystawienia faktury.

Wszystkie oplaty bedg uiszczane przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany
kazdorazowo w tresci faktury.

Jezeli Najemca dopusci sie opdznienia w terminie ptatnosci, Wynajmujacy nalicza¢ bedzie odsetki
ustawowe za kazdy dzien opdznienia.

aktury bada dorecLans w luiie elekliviivzig), na wshazany adies inagiluwy.

§ 5.

Obowiagzki Stron
Najemca zobowigzuje sie do poniesienia we wtasnym zakresie wszelkich kosztow i naktadow
na powierzchnie, koniecznych do prowadzenia ustalonej z Wynajmujgcym dziatalnosci
gospodarcze,j.
Z tytutlu poniesionych nakiadow Najemcy nie przystuguje obnizenie czynszu, ani tez zwrot
poniesionych naktadow, zaréwno w trakcie trwania umowy jak réwniez po jej zakonczeniu.
Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialno$ci za przerwy w dostawie mediéw, wynikle nie z jego winy.
Jednakze w przypadku przerwy w dostawie mediéw Wynajmujgcy zobowigzuje sie do podjecia
krokow, zmierzajgcych do ich szybkiego usuniecia oraz do wspoéidziatania z Najemcg w tym
zakresie.
Kazda zmiana sposobu wykorzystania Przedmiotu najmu wymaga zgody Wynajmujgcego.
Najemca zobowigzuje sie do przeprowadzania wszelkich prac niezbednych do $wiadczenia ustug
w Nieruchomosci wiasnym staraniem i na wiasny koszt.
Od daty podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 Umowy, Najemca
zobowigzuje sie do:
dbania z nalezytg rzetelnoscig i starannoscig o powierzony mu na mocy Umowy Przedmiot najmu,
biezgcego informowania Wynajmujgcego o wszelkich zauwazonych uszkodzeniach w obrebie
Przedmiotu najmu.
Wynajmujacy zobowigzuje sie do:
umozliwienia Najemcy catodobowego, nieograniczonego dostepu do Przedmiotu najmu.
Najemca podlega obowigzkowi ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej i nastepstw



nieszczesliwych wypadkéw z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

9. Najemca zobowigzuje sie do ubezpieczenia prowadzonej przez siebie w Przedmiocie umowy
dziatalnosci, a ochrona ubezpieczeniowa ma obejmowac caty okres obowigzywania niniejszej Umowy,
w szczegbinoSci w zakresie ubezpieczenia od odpowiedzialnoéci cywilnej z tytulu prowadzonej
dziatalno$ci gospodarczej, nastepstw zdarzen losowych i nieszczesliwych wypadkéw oraz
ubezpieczenia mienia {dokumenty ubezpieczenia stanowig Zalgcznik nr 4 do niniejszej Umowy).
Najemca zobowigzany jest do kazdorazowego przekazywania Wynajmujacemu w terminie 7 dni od
daty zawarcia umowy ubezpieczenia, kopii polis ubezpieczeniowych i dowodoéw optacenia skladek,
przez caly okres obowigzywania niniejszej Umowy.

10. Najemca jest zobowigzany do uiszczenia w terminie 7 dni od daty podpisania niniejszej umowy pod
rygorem rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym (warunek zawieszajgcy) kaucji w wysokosci
dwukrotnej  warto$ci  czynszu  najmu  brutto tji.  kwocie ztotych
ST (o 1= ) na rzecz zabezpieczenia
ewentualnych roszczen przystugujgcych Wynajmujgcemu od Najemcy z tytutu niniejszej Umowy.

11. Jesli Najemca, pomimo ustalonego terminu ptatnosci, nie dokona zaptaty naleznosci z tytulu
niniejszej Umowy, Wynajmujgcemu stuzy prawo zaspokojenia swoich roszczen z kwoty wptaconej
przez Najemce kaucji juz nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnosci. O fakcie zaliczenia czesci
albo cato$ci kaucji na zaspokojenie roszczen Wynajmujgcego Najemca zostanie niezwlocznie
zawiadomiony na pisSmie i jednoczesnie wezwany, do wplaty kwoty réwnej kwocie, o jakag
pomniejszona zostata kaucja na skutek dokonanego przez Wynajmujgcego zaliczenia - w terminie
14 dni od dnia otrzymania takiego wezwania. W razie op6znienia w uzupetnieniu wysokosci kaugii
do pierwotnej wysokosci Wynajmujgcy nalicza¢ bedzie odsetki ustawowe za opdznienie w ptatnosci.

12. Wptacona przez Najemce kaucja nie podlega oprocentowaniu ani waloryzacji. Wynajmujgcy zwroci
Najemcy niewykorzystang kwote kaucji w terminie 14 dni po rozwigzaniu albo wygasnieciu niniejszej
Umowy.

13. Najemca wptaca kaucje na numer rachunku bankowego nr 53 1020 2498 0000 8202 0433 8182
z opisem: ,kaucja do umowy najmu lokalu uzytkowego (zwanego dalej ,Lokalem”) o powierzchni
8,8 m?, polozonego na poziomie ,01" budynku ,F" Szpitala, z przeznaczeniem na prowadzenie sklepu
medycznego, na okres 3 lat, zdnia ..............cccceeee roku - nazwa kontrahenta” - Zatacznik nr 5.".

§ 6.
Wypowiedzenie Umowy

1. Strony mogg rozwigza¢ Umowe w kazdym czasie, za porozumieniem Stron.

2. Wynajmujacy bedzie mégt rozwigzaé niniejszg Umowe z jednomiesiecznym wypowiedzeniem
w nastepujacych przypadkach:

a) w razie zwioki z zaplatg czynszu co najmniej za dwa okresy ptatnosci,

b) naruszenia zapiséw Umowy lub obowigzujacych przepisow prawa przez Najemce,

c) podijecia decyzji o remoncie Przedmiotu umowy lub koniecznosci jego zagospodarowania na realizacje
celdw statutowych Wynajmujgcego,

3. Najemcy przystuguje, prawo rozwigzania Umowy z jednomiesiecznym terminem wypowiedzenia
w nastepujacych przypadkach:

a) gdy przepisy prawne stworzg nowe warunki, w ktérych Najemca nie bedzie moégt korzystac
z Przedmiotu umowy,

b) wystgpienia okolicznosci skutkujacych niemoznoséci dalszego prowadzenia dziatatnosci
gospodarcze;.

4. W przypadku rozwigzania Umowy lub jej wygasniecia, Najemca zobowigzuje sie na wlasny koszt do
demontazu i usuniecia z Przedmiotu umowy rzeczy bedacych jego wiasnoscig lub bedgcych w jego
posiadaniu oraz do przywrécenia stanu poprzedniego z uwzglednieniem normalnego stopnia zuzycia, a
takze do usuniecia ewentualnych szkdd powstatych w czasie uzywania Przedmiotu umowy, najpdzniej
do dnia rozwigzania lub wygas$niecia niniejszej Umowy.

5. Kazda ze stron uprawniona jest do rozwigzania Umowy za 3 miesiecznym okresem wypowiedzenia,
bez podania przyczyny.

§7.

Podnajem i poddzierzawa
Najemca nie moze oddac powierzchni, o ktérej mowa w § 1 ust. 2 Umowy w podnajem pomiotowi trzeciemu
czy tez do bezptatnego uzywania lub w poddzierzawe, zarowno w catosci, jak i czesci. Oddanie przedmiotu
najmy w podnajem lun do bezptatnego uzywania bez zgody Wynajmujgcego skutkowaé bedzie rozwigzaniem
umowy bez wypowiedzenia.




§ 8.

Obowiagzki Najemcy
Najemca ponosi wszelkie koszty i nakfady na Przedmiot umowy, konieczne do uruchomienia
dziatalnosci.
Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia eksploatacji, remontow i prac inwestycyjnych
w Przedmiocie umowy zgodnie z przepisami prawa, a w szczegdlnosci Ustawg z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane.
W czasie trwania Umowy Najemca jest zobowigzany do utrzymania i uzytkowania obiektu zgodnie
z zasadami wynikajgcymi z art. 61 Ustawy Prawo budowlane oraz do przeprowadzania na swdj
koszt okresowych kontroli wynikajgcych z zapiséow Ustawy Prawo budowlane w szczegdlnosci art.
62 i niezwtoczne przekazywanie Wynajmujgcemu Protokotéw sporzgdzonych na te okolicznos¢.
Wszelkie naktady i koszty poniesione przez Najemce na Przedmiot umowy nie podlegajg zwrotowi.
Po zakonczeniu trwania Umowy Najemca zobowigzuje sie do przywrocenia Przedmiotu umowy do stanu
pierwotnego i przekazanie go protokotem zdawczo-odbiorczym w obecnosci Stron.
Jesli Najemca nie zwrdci Wynajmujacemu Przedmiotu umowy na zasadach okreslonych w niniejszym
paragrafie, za czas od momentu wygasniecia lub rozwiazania niniejszej Umowy do faktycznego zwrotu
Przedmiotu umowy Najemca placi¢ bedzie na rzecz Wynajmujacego odszkodowanie za bezumowne
korzystanie z Przedmiotu umowy, w wysokosci dwukrotnej wartosci czynszu najmu brutto za kazdy miesigc
bezumownego korzystania oraz pozostate optaty o ktérych mowa w § 4 ust. 2. Cze$¢ miesigca liczy sie za

caly.

§9.
Odpowiedzialnos¢

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy jak réwniez za skutki nieprzestrzegania

przez Najemce przepiséw BHP, przepiséw przeciwpozarowych oraz innych powszechnie obowigzujgcych

przepisow.

Za wszelkie szkody powstate w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia, o ktdrej mowa w § 1 Umowy,

wytgczng odpowiedzialnos¢ ponosi Najemca.

Najemca zobowigzany jest przestrzega¢ wymagan okreslonych w Systemie Zarzgdzania Bezpieczenstwa

i Higieny Pracy, to znaczy zgodnie z przepisami prawa:

a) rejestrowac wypadki przy pracy, choroby zawodowe i zdarzenia potencjalnie wypadkowe wsrdd
pracownikow pracujacych na terenie Szpitala;

b) wyposazyé swoich pracownikow w srodki bezpieczenstwa;

¢) organizowaé prace swoich pracownikow w sposdb spetniajgcy zasady bezpieczehstwa i higieny
pracy,

d) powiadamia¢ swoich pracownikéw o mozliwych zagrozeniach zwigzanych z wykonywaniem
przez nich prac, powiadamia¢ Inspektora ds. BHP Szpitala o zaistnialych wypadkach przy pracy;

e) przeprowadzi¢ szkolenie wsrod podleglych Najemcy pracownikow, ktorzy wykonujg prace
zwigzang z Przedmiotem umowy, w zakresie obowigzujgcej w Szpitalu polityki bezpieczenstwa
i higieny pracy i systemu zarzadzania dostepnych na stronie internetowej Szpitala www.wss5.pl
oraz informaciji objetych instrukcjg dla podmiotéw zewnetrznych, a powyzsze udokumentowac
os$wiadczeniami stanowigcymi Zatacznik nr 6 i 7 do niniejszej Umowy;

f) dopusci¢ Inspektora ds. BHP Szpitala do kontroli zgodnosci postgpowania z przyjetymi
zasadami BHP.

Najemca zobowigzany jest przestrzega¢ wymagan okreslonych w Systemie Zarzadzania

Srodowiskowego, to znaczy:

a) zmniejszy¢ dla otoczenia ucigzliwo$é swojej dziatalnosci wynikajgcej z realizacji Umowy;,

b) minimalizowac ilo$¢ odpadow;

c) wspoipracowac ze Szpitalem w zakresie postepowania z odpadami;

d) zmniejszy¢ zuzycie nosnikéw energii i surowcéw naturalnych.

Najemcy zabrania sie :

a) wwozenia na teren Szpitala jakichkolwiek odpadow;

b) sktadowania substancji moggcych zanieczy$ci¢ powietrze atmosferyczne, wode, glebe.
W sytuacji, gdy skitadowanie jest konieczne, Najemca szczegodlowe zasady sktadowania winien
uprzednio uzgodni¢ z pracownikiem ds. Ochrony Srodowiska;

c) mycia pojazdéw na terenie Szpitala;

d) spalania odpaddw na terenie Szpitala;

e) wylewania jakichkolwiek substancji niebezpiecznych do kanalizacji.

Najemca zobowigzany jest:

* przeprowadzi¢ szkolenie wsréd podleglych Najemcy pracownikéw ktérzy wykonujg prace
zwigzang z Przedmiotem najmu, w zakresie obowigzujacej w Szpitalu polityki srodowiskowej
i systemu =zarzgdzania $rodowiskowego dostepnych na stronie internetowej Szpitala




b)
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www.wssb.pl oraz informacji objetych instrukcja dla podmiotéw zewnetrznych, a powyzsze
udokumentowaé oswiadczeniami stanowigcym Zafacznik nr 6 i 7 do niniejszej Umowy;
+ dopusci¢ pracownika ds. Ochrony Srodowiska do kontroli zgodnosci postepowania z przyjetymi
zasadami srodowiskowymi.
Najemca zobowigzany jest przestrzega¢ wymagan 2z zakresu ochrony przeciwpozarowej
obowigzujgcych na terenie Szpitala:
Najemca, pracownik, wynajmowanej powierzchni (pomieszczen) powinien znaé i respektowaé
warunki ochrony przeciwpozarowej, okre$lone obowigzujgcymi przepisami przeciwpozarowymi oraz
.Instrukcjg bezpieczenstwa pozarowego"” obowigzujgcg w Szpitalu;
Najemca w szczegélnosci powinien:
zabezpieczy¢ pomieszczenia w odpowiednig ilo$¢ i rodzaj gasnic, przestrzega¢ termindw ich
okresowej kontroli;
dba¢ o stan elementdw systemow i urzgdzen przeciwpozarowych znajdujgcych sie
na wynajmowanej powierzchni, zgtasza¢ ewentualne zauwazone uszkodzenia;
zgtasza¢ z wyprzedzeniem przeprowadzanie prac pozarowo-niebezpiecznych (kategoryczny zakaz
ich wykonywania bez otrzymania zgody Wynajmujacego;
przeprowadzaé szkolenia z zakresu przeciwpozarowego zgodnie z wzorem i zakresem zawartym
w Instrukcji Bezpieczeristwa Pozarowego obowigzujgcej w Szpitalu;
przesirzegac pozostatych przepiséw z zakresu ochrony przeciwpozarowej i wytycznych zawartych
w Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego Szpitala.
Ponadto Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo do kazdorazowego wstepu na teren
Przedmiotu umowy, po uprzednim poinformowaniu Najemcy, w celu przeprowadzenia
czynnosci kontrolnych, majacych w szczeg6lnosci na celu stwierdzenie sposobu
korzystania przez Najemce z Przedmiotu umowy. Wyzej okreslone czynnosci kontrolne
beda prowadzone zawsze w obecnoéci przedstawiciela Najemcy.

§ 10.
Postanowienia korficowe
Uprawnienie Najemcy do korzystania z Przedmiotu umowy nie moze ogranicza¢ Wynajmujgcemu
wykonywania zadan statutowych.
Uprawnionym przedstawicielem Najemcy do kontaktu z Wynajmujacym w zakresie realizacji niniejszej

UMOWY JESE .o B - B
Uprawnionym przedstawicielem Wynajmujgcego do kontaktu Najemcg w zakre5|e realizacji niniejszej
UMowy jest cuamnammamisaaivavasigs , el s s

W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowa zastosowanie majg oboqumace przepisy prawa,
w tym zwtaszcza Kodeks Cywilny.

Najemca jest zobowiazany przestrzega¢ Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady Europy (UE)
Z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
nsnhowyrh iw sprawie siwnhndnegn preephyawa takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/16/WE Qgélne
rozporzadzenie o danych osobowych (dalej zwane — RODO).

Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem niewaznosci.
Najemca zobowigzuje sie do powiadamiania Wynajmujacego o kazdej zmianie adresu siedziby oraz
zmianie adresu do korespondencii.

Umowe sporzadzono w dwach jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dia kazdej ze Stron.

Wszelkie spory powstate na tle realizacji niniejszej Umowy beda rozstrzygane polubownie w drodze
negocjacji, w razie braku porozumienia Stron przez sgd wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego

Zalgezniki do niniejszej Umowy, w tym Oferta Najemcy, stanowig je] integralne czesci.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Wykaz zatgcznikow:

1.

2
3.
4,
5
6

Uchwata Rady Spoteczne;j,
protokot zdawczo-odbiorczy,
oferta cenowa Najemcy,
dokumenty ubezpieczenia,
dowdd wptaty kaucji umownej,

i 7. oswiadczenie - zasady BHP.






