Zalacznik nr 1 do Ogloszenia

SZCZEGOLOWE WARUNKI

pisemny przetarg nieograniczony nr sprawy WSS5/DA-G/MS/01/12/2023 na najem lokalu uzytkowego
(zwanego dalej ,Lokalem”) o powierzchni 13 m? potozonego w holu 1 pietra budynku ,,B" Szpitala,
z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci handlowo-ustugowej, z wylaczeniem dziatalnosci
z zakresu ochrony i promocji zdrowia oraz $wiadczenia niezbednych dla dziatalno$ci Szpitala ustug
o charakterze pomocniczym, na okres 6 lat.

1.

2.

Przedmiotem przetargu jest najem Lokalu o powierzchni 13 m?, potozonego w holu | pietra budynku ,B"

Szpitala.

Powierzchnia bedgca przedmiotem przetargu przeznaczona jest na prowadzenie dziatalnosci ustugowo-

handlowej, z wytgczeniem: dziatalno$ci z zakresu ochrony i promocji zdrowia oraz $wiadczen

niezbgdnych dla dziatalnosci Szpitala i ustug o charakterze pomocniczym.

Do Oferty nalezy dotaczy¢ o$wiadczenie o niezaleganiu oferenta wobec Wynajmujacego

z optatami zwigzanymi z najmem lub dzierzawg.

Warunkiem zawarcia umowy jest nie zaleganie oferenta wobec Wynajmujacego z oplatami

zwigzanymi z najmem lub dzierzawa.

Oferta powinna nastgpujace dokumenty i o§wiadczenia pod rygorem odrzucenia.

1) W przypadku, gdy Oferentem jest:

osoba prawna — do Oferty musi by¢ dotgczony aktualny wypis z Krajowego Rejestru Sgdowego

wystawiony nie wczesniej, niz 6 miesiecy przed uptywem terminu sktadania Ofert,

osoba fizyczna prowadzaca dziatalno$¢ gospodarczg — do Oferty musi byé dotgczone aktualne

zaswiadczenie o wpisie do ewidencji dziatalnosci gospodarczej oraz dokument potwierdzajacy

nadanie numeru NIP, REGON wystawiony nie wcze$niej, niz 6 miesiecy przed upltywem terminu
skfadania Ofert.

2) Aktualne — to jest zgodne ze stanem faktycznym na dzien skiadania Ofert — zaswiadczenie
wiasciwego Urzedu Skarbowego oraz wiasciwego oddziatu ZUS potwierdzajgcych, ze Oferent nie
zalega z opfacaniem zobowigzan publicznoprawnych oraz sktadek na ubezpieczenie zdrowotne
i spoteczne wystawione nie pdzniej, niz 3 miesigce przed terminem skiadania Ofert.

Najemca na wiasny koszt i ryzyko dokona adaptacji Przedmiotu najmu, do prowadzenia dziatalnosci.

Najemca na etapie projektu ma obowigzek uzgodni¢ z Wynajmujgcym szczegétowe warunki techniczne

dotyczgce wykonania adaptacii, w tym parametréw technicznych.

Prace adaptacyjne zwigzane z przystosowaniem Przedmiotu najmu bedg prowadzone w oparciu

0 obowigzujgce przepisy prawa w szczegolnosci o:

a) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie

b) Ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane,

C) obowigzujgce przepisy, normy budowlane i sanitarno-higieniczne, w tym przepisy
rozporzgdzenia Ministra Zdrowia z dnia 26 czerwca 2012 r. w sprawie szczegélowych wymagarn,
jakim powinny odpowiada¢ pomieszczenia i urzgdzenia podmiotu wykonujgcego dziatalno$é
leczniczg,

d) pisemne uzgodnienia pomiedzy Stronami.

Zakres prac adaptacyjno-remontowych, zobowigzujacych Najemce do przeprowadzenia przed

podpisaniem Umowy najmu przedstawia sie nastepujgco:

*  koszt demontazu biezgcych elementéw lokalu wraz z ich utylizacjg pozostaje po stronie Najemcy,

* wymiary lokalu: 310 cm x 210 cm,

* zabudowa lokalu - od poziomu podiogi do wysokosci 80 cm - stolarka aluminiowa, ew. stolarka
plastikowa (na stolarkg aluminiowg czas oczekiwania od 6 - 8 tygodni), w kolorze szarym, nastepnie
od 80 cm, czyli od zakonczenia stolarki aluminiowej wzwyz - przeszklenie,

* zabudowa lokalu musi stanowi¢ kat prosty,

* koszt montazu instalacji elektrycznej wraz z montazem o$wietlenia oraz licznika zuzycia energii
elektrycznej pozostaje po stronie Najemcy,

* wymiana okna wraz z parapetem zewnetrznym,

+ montaz drzwi wejéciowych do lokalu - roleta przesuwana w ptaszczyznie pionowe;j,

* po zakoniczeniu Umowy najmu przedmiotowego lokalu zamontowane elementy oraz catosé
przeprowadzonych prac remontowych lokalu przechodzg na wiasno$é Wynajmujgcego, tj. Szpitala,

+ do przetargu obowigzkowa wizja lokalna wynajmowanego pomieszczenia,

* ostateczne obmiarowanie lokalu przeprowadzone zostanie po zakonczeniu wszystkich prac
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remontowych lokalu,

o Szpital, t. Wynajmujacy oczekuje od Najemcy przedstawienia wstgpnego projektu prac
remontowych, ze wskazaniem zabudowy lokalu,

« prowadzona dziatalno$¢ handlowo-ustugowa w lokalu, ktéry bedzie przedmiotem umowy najmu
moze sie odbywaé tylko wewnatrz lokalu, aby nie dochodzito do utrudniert w przemieszczaniu sig
ciggami komunikacyjnymi Szpitala.

Po zakonczeniu najmu Najemca zwréci Wynajmujacemu Przedmiot najmu w stanie niepogorszonym.
Naklady poczynione przez Najemce w celu ulepszenia, modernizacji Przedmiotu najmu moze on
odigczy¢ od Przedmiotu najmu, jezeli nie spowoduje to pogorszenia stanu Przedmiotu najmu w stosunku
do stanu z dnia rozpoczecia najmu, w tym nie spowoduje uszkodzenia lub istotnej zmiany Przedmiotu
najmu. Naktady poniesione przez Najemce i skutkujgce podniesieniem wartosci, ktorych nie mozna
odigczy¢ od Przedmiotu najmu, bez spowodowania pogorszenia stanu Przedmiotu najmu nie podlegajg
zwrotowi ani rozliczeniu.

Przedmiot najmu mozna oglgdaé w dni robocze w godz. 10:00 - 14:00, po uprzednim uzgodnieniu

z Wynajmujgcym.

W przetargu mogg wzig¢ udziat osoby fizyczne, prawne i jednostki organizacyjne nie posiadajace

osobowos$ci prawne;.

Cena wywotawcza netto oplaty z tytutu najmu za 1 m? za miesiagc wynosi: 34,00 zt + 23% VAT.

Stawka wywotawcza optaty z tytutu najmu nie obejmuje ponoszonych przez przysztego najemce kosztow

zwigzanych z korzystaniem z obiektu, takich jak: media (energia elekiryczna, c.o., woda, odprowadzanie

sciekéw), odbiér odpadow. Sprzatanie we wtasnym zakresie.

Oferta powinna zawierac¢, zgodnie z zalgczonym drukiem:

a) nazwe i adres Oferenta,

b) proponowang miesieczng stawke czynszu,

c) podpis Oferenta lub osoby upowaznionej do wystepowania w jego imieniu,

d) date sporzadzenia Oferty,

e) udokumentowany status prawny Oferenta,

f) wskazanie przedmiotu dziatalnosci, jaki zamierza prowadzi¢ Oferent na wynajmowanej powierzchni.

g) Oswiadczenie o niezaleganiu wobec Wynajmujgcego z optatami Zwigzanymi z najmem lub
dzierzawg.

h) cena musi by¢ podana w polskich zfotych, z doktadno$cig do dwdch miejsc po przecinku.

Jezeli na etapie badania Ofert okaze sig, ze Oferta nie zawiera wymaganych dokumentow, Szpital moze

wezwaé Oferenta do uzupetnienia brakujgcych dokumentéw. Oferte nalezy uzupetni¢c w terminie 7 dni od

otrzymania wezwania. Jezeli Oferent nie uzupeini Oferty w wyznaczonym terminie bedzie to skutkowac
odrzuceniem Oferty.

Brak w Ofercie informacji okreslonych w pkt. 12 lit. a) — d) bedzie skutkowai odrzuceniem Oferty,

bez wzywania do jej uzupetnienia.

WYMAGANIA DOTYCZACE WADIUM

a) Wadium w wysokosci 1.000,00 zi naiezy wptaci¢ w kasie iub na rachunek bankowy YWojewodzkiego
Szpitala Specjalistycznego nr 5 im. $w. Barbary w Sosnowcu prowadzony przez bank PKO BP
o numerze 53 1020 2498 0000 8202 0433 8182 w taki sposob, aby wplata znalazta si¢ na rachunku
nie pézniej, niz dnia 21.12.2023 roku, do godz. 09:00.

b) Wptata powinna by¢ dokonana takze w taki sposéb, aby na dowodzie wptaty znalazio sie okreslenie
uczestnika przetargu w postaci imienia i nazwiska wraz z numerem dowodu osobistego w przypadku
os6b fizycznych albo peinej nazwy w przypadku innych oséb, takze nastepujgcy numer
postepowania przetargowego: WSS5/DA-G/MS/01/12/2023. Wadium zalicza sig¢ na poczet kaucji do
Umowy.

c) Oferentom, ktérych Oferta nie zostata wybrana, wadium jest zwracane w gotéwce lub na rachunek
bankowy wskazany w tresci formularza Oferty w terminie 7 dni od zawarcia Umowy z wybranym
Oferentem.

d) W tym samym terminie wadia zostang zwrécone Oferentom, jesli przetarg zostanie zamkniety bez
wyboru Oferty lub odwotany.

e) Wadia bedg zwracane bez odsetek i waloryzaciji.

f) Wadium ulega przepadkowi na rzecz Wynajmujacego, gdy zaden z uczestnikéw przetargu nie
zaoferuje ceny nabycia przewyzszajgcej ceng wywotawcza, jak réwniez jezeli dany Oferent ustalony
jako Najemca nie zawrze Umowy najmu w terminie do 7 dni od ogtoszenia wynikéw przetargu.



18.Oferent moze ztozy¢ tylko jedng Oferte. Ziozenie wiecej niz jednej Oferty, bedzie skutkowaé
odrzuceniem Oferty bez wzywania do jej uzupetienia.

19. Miejsce i termin skfadania Ofert:

Wojewdbdzki Szpital Specjalistyczny Nr § im. $w. Barbary w Sosnowcu, ul. Plac Medykéw 1,

w Kancelarii Szpitala /pok6j D-0-2/ do dnia 28.12.2023 roku do godz. 10:00.

20. Oferta winna by¢ zlozona z zamknietej (zaklejonej) kopercie uniemozliwiajgcej jej przedwczesne
otwarcie.

21. Ofertg nalezy sporzgdzi¢ w jezyku polskim pismem. Dokumenty sporzadzone w jezyku obcym musza
by¢ skiadane wraz z poswiadczonym przez Oferenta ttumaczeniem przysieglym na jezyk polski,
poswiadczonym przez Oferenta.

22. Wszystkie dokumenty nalezy przedstawi¢ w formie oryginatéw. W przypadku sktadania
dokumentéw w formie kopii, muszg one by¢ poswiadczone ,za zgodno$é z oryginatem” przez
upowaznion(ego)ych przedstawiciel(a)i Oferenta:

* poswiadczenie za zgodno$¢ z oryginalem winno by¢ sporzadzone w sposob umozliwiajacy
identyfikacje podpisu (np. wraz z imienng pieczatkg osoby po$wiadczajgcej kopie dokumentu za
zgodno$¢ z oryginatem),

e w przypadku podpisywania Oferty lub poswiadczania za zgodno$¢ z oryginatem kopii dokumentéw
przez osob(e)y nie wymienion(g)e w dokumencie rejestracyjnym (ewidencyjnym) Oferenta, nalezy
do oferty dotgczy¢ stosowne petnomocnictwo.

e W przypadku udzielenia petnomocnictwa, wymagana jest forma, rodzaj i zakres petnomocnictwa
wtasciwy do poszczegdinych czynnosci.

23. Oferent ma prawo najpézniej w terminie sktadania ofert zastrzec informacje, ktére stanowig tajemnice
przedsigbiorstwa w rozumieniu przepiséw o zwalczaniu nieuczciwej konkurenciji.

24. Oswiadczenia i zaswiadczenia stanowigce tajemnice przedsiebiorstwa w rozumieniu przepiséw ustawy
o zwalczaniu nieuczciwej konkurencji opatrzone klauzulg “zastrzezone przez Oferenta” musza byé
zapieczgtowane w sposob gwarantujgcy zachowanie w poufno$ci ich tresci i nie moga byé trwale spiete
z jawng czescig Oferty.

25.Wynajmujacy zaleca, aby kazda zapisana strona Oferty (wraz z zatgcznikami do Oferty) byta
ponumerowana kolejnymi numerami.

26. Wynajmujacy zaleca, aby Oferta wraz z zalgcznikami byta zestawiona w sposéb uniemozliwiajacy jej
samoistng dekompletacje i aby zawierata spis tre$ci wraz z wykazem zatgcznikow.

27. Wszelkie poprawki lub zmiany w tekscie Oferty (w tym zatgcznikach do Oferty) musza byé parafowane
(lub podpisane) wiasnorecznie przez osob(e)y podpisujac(g)e Oferte.

28. Oferta i zatgczniki do Oferty (o$wiadczenia i dokumenty) muszg byé podpisane przez Oferenta lub
upowaznion(ego)ych przedstawiciel(a)i Oferenta.

29. Koperta winna by¢ opisana w nastepujgcy sposéb:

nr sprawy: WSS5/DA-G/MS/01/12/2023 na najem lokalu uzytkowego (zwanego dalej ,,Lokalem”)

o powierzchni 13 m? polozonego w holu | pietra budynku ,B" Szpitala, z przeznaczeniem

na prowadzenie dziafalno$ci handlowo-ustugowej, z wylaczeniem dzialalnosci z zakresu ochrony

i promocji zdrowia oraz $wiadczenia niezbednych dla dziatalno$ci Szpitala ustug o charakterze

pomocniczym, na okres 6 lat. Nie otwierac¢ przed 28.12.2023 roku, godz. 10:15".

30.Na kopercie winna si¢ réwniez znalez¢ dokladna nazwa i adres Oferenta oraz kontaktowy numer
telefonu).

31. Otwarcie Ofert przetargowych odbedzie si¢ w dniu 28.12.2023 roku o godz. 710:15, w Wojewddzkim
Szpitalu Specjalistycznym Nr 5 im. $w. Barbary w Sosnowcu, Plac Medykéw 1 /Dziat Administracyjno -
Gospodarczy, pok. J0-04/.

32.Oferent moze wprowadzi¢ zmiany, poprawki, modyfikacje i uzupetnienia do zlozonej Oferty pod
warunkiem, ze Wynajmujacy otrzyma pisemne powiadomienie o wprowadzeniu zmian, poprawek itp.
przed uptywem terminu sktadania Ofert.

33. Powiadomienie o wprowadzeniu zmian musi by¢ zlozone wg takich samych zasad jak skiadana Oferta,
z dopiskiem ,,ZMIANA?”,

34. Koperty oznakowane dopiskiem ,,ZMIANA” zostang otwarte przy otwieraniu Oferty Oferenta, ktdry
wprowadzit zmiany i po stwierdzeniu poprawnosci procedury dokonania zmian, zostang one dotgczone
do Oferty.

35. Oferent ma prawo przed uptywem terminu sktadania Ofert wycofaé sie z postepowania poprzez ziozenie
pisemnego powiadomienia (wg takich samych zasad jak wprowadzanie zmian i poprawek) z napisem
na zewngtrznej kopercie ,,WYCOFANIE”,

36. Koperty oznakowane w ten sposéb bedg odczytywane w pierwszej kolejnosci. Po stwierdzeniu
poprawnosci postgpowania Oferenta w zakresie wycofania Oferty, Oferty wycofane nie bedg odczytane.

37. Oferent zwigzany bedzie Ofertg przez 30 dni liczac od daty otwarcia Ofert.




38. Jedynym kryterium, jakie zastosuje Komisja przy wyborze Ofert — bedzie cena ofertowa.

39.W przypadku ziozenia ofert réwnorzednych Wynajmujgcy uprawniony bedzie do przeprowadzenia
dodatkowej ustnej licytacji ograniczony do Oferentéw, ktérzy ziozyli Oferty réwnorzedne.

40. Oferent, ktéry wygra przetarg zobowigzany bedzie podpisaé umoweg najmu w ciggu 7 dni od daty
ogtoszenia wyniku przetargu.

41. Wojewddzki Szpital Specijalistyczny Nr 5 im. $w. Barbary w Sosnowcu zastrzega sobie prawo odwotania
przetargu na kazdym jego etapie, niezwlocznie podajgc informacje o odwotaniu przetargu do publicznej
wiadomosci.



