Zatgcznik nr 2 do SWKO z dnia 30.06.2023 roku

Umowa dzierzawy
zawarta w dniu ....................... w Soshowcu pomiedzy:

SP ZOZ Wojewo6dzkim Szpitalem Specjalistycznym nr 5 im. $w. Barbary w Sosnowcu,
41-200 Sosnowiec, ul. Plac Medykéw 1, wpisanym do Rejestru Stowarzyszen innych, Organizacii
Spotecznych i Zawodowych, Fundacji oraz Samodzielnych Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej
Krajowego Rejestru Sgdowego, ktérego akta rejestrowe prowadzone sg przez Sad Rejonowy Katowice-
Wschoéd w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS
0000003544, NIP: 644-287-67-26, REGON: 000296495

reprezentowanym przez:

p.o. Dyrektor Wojewodzkiego Szpitala Specjalistycznego nr 5 im. $w. Barbary w Sosnowcu -
Krzysztofa Kowalika

zwanym dalej ,,Wydzierzawiajagcym"

reprezentowang przez:

reprezentowang/nym osobiscie, zwang dalej ,,Dzierzawca"

zwanymi tgcznie Stronami, a kazda z osobna Strona.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania konkursu ofert, zgodnie z Uchwatg nr 1238/429/VI/2023
Zarzgdu Wojewddztwa Slgskiego z dnia 07.06.2023 roku w Sprawie przyjecia zmiany zasad
gospodarowania aktywami trwafymi samodzielnych publicznych zakiadéw opieki zdrowotnej dla ktérych
podmiotem tworzgcym jest Wojewédztwo Slgskie oraz w oparciu o pozytywna opinie wyrazong w formie
Uchwaly Rady Spotecznej Szpitala nr 25/2023, z dnia 20.06.2023 roku (Zatgcznik nr 1), zostaje zawarta
Umowa o nastepujgcej tresci:

§ 1.
Przedmiot Umowy

1. Wydzierzawiajgcy o$wiadcza, ze jest nieodptatnym uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci
polozonej w Sosnowcu przy Placu Medykéw 1, 41-200 Sosnowiec, na podstawie aktu notarialnego z
dnia 21.12.2005 roku (Repertorium A nr 8872/XII/2005), zabudowanej budynkami Wojewodzkiego
Szpitala Specjalistycznego nr 5 im. $w. Barbary w Sosnowcu, na terenie ktorej znajduje sie Przedmiot
dzierzawy.

2. Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie odda¢ Dzierzawcy 37,5 m? powierzchni gruntu zlokalizowanej
przed wejsciem gtéwnym do budynku Szpitala z przeznaczeniem na 3 stanowiska postoju taksowek,
(dalej takze ,Przedmiot dzierzawy”), a Dzierzawca zobowigzuje sie ptacic Wydzierzawiajacemu
umowiony czynsz (oraz optaty okreslone w niniejszej Umowie) na zasadach okreslonych w Umowie.

3. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do korzystania z Przedmiotu dzierzawy zgodnie z ofertg przetargowa tj.
z przeznaczeniem na 3 stanowiska postoju taksowek.

4. Kazda zmiana w zakresie korzystania z Przedmiotu dzierzawy, jak i zmiana w Przedmiocie
dzierzawy, wymaga uprzedniej zgody Wydzierzawiajgcego wyrazonej na pismie.

5. Dzierzawca zobowigzuje si¢ do zakupu co najmniej 3 sztuk kart parkingowych, o ktorych mowa w § 3,
ponizej. W razie zgubienie lub zniszczenia kart, Dzierzawca zobowigzany jest do zakupu nowej karty w
miejsce zniszczonej lub utracone;.

§2.
Okres obowigzywania Umowy
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, wynoszacy 3latatj. od ..........ccccvene. {4 [0 TSP roku.
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§ 3.

Wydanie przedmiotu Umowy
Poczynajgc od dnia wydania Przedmiotu dzierzawy protokotem zdawczo-odbiorczym,
(Zatacznik _nr 2). Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty Wydzierzawiajgcemu miesiecznego
czynszu.
Dzierzawca potwierdza witasnorecznym podpisem na Protokole przekazania, iz akceptuje stan
techniczny Przedmiotu dzierzawy.
Strony  zgodnie  ustalajg czynsz  miesieczny w  wWySOKOSCI  cvcecsessiessenenn ZE
(STOWNIE: .o ), ti. w wysokosci ...... zt za 37,5 m?x pow.
gruntu + podatek VAT wg obowigzujacej w danym momencie czasu stawki.
Czynsz nie obejmuje optaty miesiecznej za wjazd na teren Szpitala ani optaty za wykupienie 3 kart
parkingowych. (1 sztuka 20,00 zt brutto).
Dzierzawca zobowigzany jest do regulowania:
optaty abonamentowej za wjazd na teren Szpitala miesiecznie w wysoko$ci zgodnej z aktualnym
cennikiem;
zakupu kart parkingowych na zasadach przewidzianych w aktualnie obowigzujgcym zarzadzeniu
Dyrektora WSS 5,
Dzierzawca ma mozliwosé ustawienia reklamy (tablica informacyjna o wymiarach nie wiekszych, niz
1200 x 800 mm), w obrebie 2-3 metréw od Przedmiotu dzierzawy,
wysokos$¢é miesiecznego abonamentu moze zosta¢ zmieniona w czasie obowigzywania Umowy.
Zmiana taka jest dokonywana na podstawie jednostronnego oswiadczenia woli Wydzierzawiajgcego,
zawierajgcego uzasadnienie dokonywanych zmian i nie stanowi zmiany Umowy.
Optata (abonamentowa i zakup karty) wnoszona gotéwkg w kasie parkingu.
Czynsz, podlega waloryzaciji kazdorazowo na koniec roku kalendarzowego w oparciu o wskaznik
cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogtaszany przez Prezesa GUS. Czynsz waloryzowany bedzie,
jeden raz w roku na ostatni dzien stycznia kazdego roku - o wskaznik wzrostu cen towarow i ustug w
roku poprzednim, obwieszczony przez Prezesa GUS. Waloryzacja czynszu skuteczna bedzie od
dnia 1 lutego kazdego roku, bez koniecznosci podpisywania odrebnego aneksu do Umowy.
Pierwsza waloryzacja nastgpi po 1 stycznia 2024 roku. O wysokosci naleznego czynszu
Wydzierzawiajgcy poinformuje Dzierzawce na pismie.
Czynsz jest ptatny z géry w terminie do 10-go dnia kazdego miesigca za miesigc biezacy, na
podstawie faktury wystawionej przez Wydzierzawiajagcego, przelewem na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego wskazany kazdorazowo w tresci faktury.

W przypadku nie dotrzymania terminu ptatnosci Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo naliczania
ustawowych odsetek za op6znienie.

Za termin zaptaty uznaje sie date uznania $rodkéw na rachunku bankowym Wydzierzawiajgcego.
Faktury bedg doreczane za posrednictwem poczty. Dzierzawca zobowigzuje sie do powiadomienia
Wydzierzawiajgcego o kazdej zmianie adresu siedziby oraz o zmianie adresu do korespondencji,
pod rygorem uznania faktur za skutecznie doreczone.

Wydzierzawiajgcy zgadza sie na oznakowanie miejsca postoju taksowek znakami drogowymi pionowymi
i poziomymi, po uprzednim uzgodnieniu z Wydzierzawiajacym.

Dzierzawca ponosi wszelkie koszty i naktady na Przedmiot umowy konieczne do uruchomienia
dziatalnosci.

Wszelkie nakiady i koszty poniesione przez Dzierzawce na Przedmiot dzierzawy nie podlegajg zwrotowi
w przypadku ustania Umowy.

Dzierzawca zobowigzany jest do utrzymania Przedmiotu dzierzawy w czystosci i porzadku, w tym
w szczegolnosci do obowigzkow Dzierzawcy nalezy: uprzatniecie i pozbycie sie blota, sniegu, lodu
i innych zanieczyszczen z Przedmiotu dzierzawy oraz pozbycie sie zebranych na terenie Przedmiotu
dzierzawy odpaddéw komunalnych w sposob zgodny z przepisami ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach i przepisami odrebnymi.

Uzyskanie wszelkich wymaganych przepisami zezwolen do korzystania z Przedmiotu dzierzawy zgodnie
Z jego przeznaczeniem lezy po stronie Dzierzawcy.

Za wszelkie szkody powstale w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia, wytgczng odpowiedzialnosé



16. Dzicrzawca zobowigzujc si¢ przestrzega¢ zasad i przepiséw obowigzujacych na nieruchomosci
Wydzierzawiajgcego.

§ 4.
Podnajem i poddzierzawa
Dzierzawca nie moze odda¢ Lokalu ani Przedmiotu dzierzawy pomiotowi trzeciemu do bezpiatnego
uzywania, w podnajem lub poddzierzawe, zaréwno w cafosci, jak | czesci.

§ 5.
Przestrzeganie przepiséw

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do przestrzegania wszystkich wymaganych prawem przepiséw i zasad
z zakresu prawa ochrony $érodowiska i gospodarki odpadami, wynikajgcych z aktualnie
obowigzujgcego stanu prawnego, ze szczegdlnym uwzglednieniem zachowania nalezytej
staranno$ci w sprawach uregulowanych ustawag z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska oraz ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach oraz rozporzgdzeniami wynikajgcymi
z tych ustaw, w tym uzyskiwania wymaganych prawem zezwolen, pozwolen, decyzji itp. za
korzystanie ze $rodowiska i na wprowadzanie do $rodowiska okreslonych substancji, a takze
prowadzenie zgodnej z wymogami prawa gospodarki odpadami oraz Kodeksu Drogowego.

2. Po zakonczeniu trwania umowy Dzierzawca zobowigzuje sie do przywrdcenia przedmiotu dzierzawy do
stanu pierwotnego na swoj koszt, w szczegdlnosci do niezwiocznego usuniecia oznakowania miejsca
postoju taksowek znakami drogowymi pionowymi i poziomymi.

3. Dzierzawca pokrywa koszty naprawy szkod powstalych podczas montazu i demontazu oznakowania
miejsca postoju taksowek znakami drogowymi pionowymi i poziomymi.

§ 6.
Obowiazki

1. Dzierzawca podicga obowigzkowi ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej i nastepstw
nieszczesliwych wypadkow z tytutu prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do udokumentowania zawarcia przez niego Umowy ubezpieczenia
od odpowiedzialnosci cywilnej i nastepstw nieszczesliwych wypadkow (dokument ubezpieczenia
stanowigcy Zafacznik nr 3 do niniejszej Umowy nalezy ztozy¢ w terminie 7 dni od zawarcia Umowy).

3. Dzierzawca jest zobowigzany do uiszczenia w terminie 7 dni od daty zawarcia umowy, pod rygorem
rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym, kaucji w wysokosci dwukrotnej wartosci czynszu
dzierzawnego brutto tj. kwocie zlotych Istownie:
............................................................................................... (zgodnie ze zlozong oferta, stanowigcg
Zalacznik _nr 5 do Umowy) na rzecz zabezpieczenia ewentualnych roszczen przystugujgcych
Wydzierzawiajagcemu od Dzierzawcy z tytutu niniejszej Umowy. Dowod wptaty kaucji stanowi Zafgcznik
nr4.

4. Jesli Dzierzawca, pomimo ustalonego terminu ptatnosci, nie dokona zaptaty naleznosci z tytutu
niniejszej Umowy, Wydzierzawiajgcemu stuzy prawo zaspokojenia swoich roszczen z kwoty
wptaconej przez Dzierzawce kaucji juz nastepnego dnia po uptywie terminu ptatnoéci.

5. O fakcie zaliczenia cze$ci albo catosci kaucji na zaspokojenie roszczen Wydzierzawiajgcego
Dzierzawca, zostanie niezwlocznie zawiadomiony na pisémie i jednoczesnic wezwany, do wplaty
kwoty rownej kwocie, o jakg pomniejszona zostata kaucja na skutek dokonanego przez
Wydzierzawiajgcego zaliczenia - w terminie 14 dni od dnia otrzymania takiego wezwania. W razie
opoznienia w uzupetnieniu wysokosci kaucji do pierwotnej wysokosci Wydzierzawiajgcy naliczad
bedzie odsetki ustawowe za opodznienie.

6. Wptacona przez Dzierzawce, kaucja nie podlega oprocentowaniu ani waloryzacji. Wydzierzawiajacy
zwrdci Dzierzawcy, niewykorzystang kwote kaucji w terminie 30 dni po rozwigzaniu albo wygasnieciu
niniejszej Umowy.

7. Dzierzawca, wptaca kaucje na numer rachunku bankowego w PKO BP 53 1020 2498 0000 8202 0433
8182 z opisem : Kaucja do umowy dzierzawy - nazwa kontrahenta, zdnia ........cccccveeeven....
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§7.

Wypowiedzenie umowy

Kazda ze Stron moze rozwigza¢ umowe z waznych przyczyn w kazdym czasie z trzymiesiecznym
okresem wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

Wypowiedzenie umowy przez Dzierzawce w okresie do 6 miesiecy od zawarcia umowy skutkuje
przepadkiem kaucji umownej na rzecz Wydzierzawiajgcego.

Wydzierzawiajgcemu przysiuguje prawo rozwigzania umowy w frybie natychmiastowym, bez
zachowania okresu wypowiedzenia, z waznych przyczyn, szczegolnie gdy:

Dzierzawca dopuszcza sie opdznienia z zaptatg catosci lub czesci naleznosci czynszowych lub
eksploatacyjnych o ktérych mowa w § 7 umowy, za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci,
Dzierzawca uzywa Przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z Umowa,

Dziatalno$¢ prowadzona przez Dzierzawce zagraza bezpieczefistwu osob.

§8.
Klauzula prorogacyjna
Spory powstate na tle realizacji niniejszej Umowy bedg rozstrzygane polubownie w drodze negocjacji, w
razie braku porozumienia Stron sadem wiasciwym dla Wydzierzawiajgcego.

§o.

Zobowigzania i odpowiedzialnosé
Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialno$ci za mienie Dzierzawcy jak réwniez za skutki
nieprzestrzegania przez Dzierzawce przepiséw BHP, przepiséw przeciwpozarowych oraz innych
powszechnie obowigzujgcych przepisow prawa.
Za wszelkie szkody powstate w zwigzku z przystosowanlem przedmiotu dzlerzawy oraz prowadzong
dziatalnoécia, o ktorej mowa w § 1 Umowy, wytgczng odpowiedzialnos¢ ponosi Dzierzawca.
Dzierzawca zobowigzany jest przestrzega¢é wymagah okreslonych w Systemie Zarzgdzania
Bezpieczenstwa i Higieny Pracy wg PN-N 18001:2004, to znaczy zgodnie z przepisami prawa:
rejestrowaé wypadki przy pracy, choroby zawodowe i zdarzenia potencjalnie wypadkowe wsrod
pracownikow pracujgcych na terenie Szpitala,
wyposazy¢ swoich pracownikéw w srodki bezpieczenhstwa,
organizowac prace swoich pracownikow w sposob spetniajgcy zasady bezpieczenstwa i higieny pracy,
powiadamia¢ swoich pracownikow o mozliwych zagrozeniach zwigzanych z wykonywaniem przez nich
prac, powiadamiaé Inspektora ds. BHP Szpitala o zaistniatych wypadkach przy pracy,
przeprowadzi¢ szkolenie wéréd podieglych Najemcy pracownikow, ktorzy wykonujg prace zwigzang z
przedmiotem najmu, w zakresie obowigzujacej w Szpitalu polityki bezpieczenstwa i higieny pracy i
systemu zarzgdzania dostepnych na stronie internetowej szpitala www.wss5.pl oraz informaciji objetych
instrukcjg dla podmiotoéw zewnetrznych, a powyzsze udokumentowac o$wiadczeniami stanowigcymi
Zalacznik nr 6 i 7 do niniejszej umowy,
dopusci¢ Inspektora ds. BHP Szpitala do kontroli zgodnosci postepowania z przyjetymi zasadami BHP,
w sytuacjach watpliwych i nieokreslonych w powyzszych zasadach BHP nalezy zwraca¢ si¢ do
Petnomocnika Dyrektora ds. Zintegrowanego Systemu Zarzadzania.
Dzierzawca zobowigzany jest przestrzega¢ wymagah okreSlonych w Systemie Zarzgdzania
Srodowiskowego, to znaczy:
zmniejszy¢ dla otoczenia ucigzliwo$é swojej dziatalnosci wynikajgcej z realizacji Umowy,
minimalizowa¢ ilos¢ odpaddw,
wspdlpracowaé ze Szpitalem w zakresie postepowania z odpadami,
zmniejszy¢ zuzycie no$nikdw energii i surowcow naturalnych,
Dzierzawcy zabrania sie :
wwozi¢ na teren Szpitala jakichkolwiek odpadow,
skiadowaé substancji mogacych zanieczysci¢ powietrze atmosferyczne, wode, glebe. W sytuacji, gdy
sktadowanie jest konieczne, Najemca szczegotowe zasady skladowania winien uprzednio uzgodni¢ z
Ochrong Srodowiska,
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my¢ pojazdéw na terenie Szpitala,

spala¢ odpadow na terenie Szpitala,

wylewac jakichkolwiek substanciji do kanalizacjj,

przeprowadzi¢ szkolenie wsréd podleglych Najemcy pracownikéw ktdrzy wykonujg prace zwigzang z
przedmiotem najmu , w zakresie obowigzujgcej w Szpitalu polityki $rodowiskowej i systemu zarzgdzania
$rodowiskowego dostepnych na stronie internetowej szpitala www.wssb.pl oraz informacji objetych
instrukcjg dla podmiotéw zewnetrznych, a powyzsze udokumentowaé oswiadczeniami stanowigcym
Zalgeznik nr 6 i 7 do niniejszej Umowy.

Dzierzawca zobowigzany jest przestrzega¢é wymagarh z zakresu ochrony przeciwpozarowe;j
obowigzujgcych na terenie Szpitala

Dzierzawca, pracownik wydzierzawianej powierzchni (Lokalu) powinien znag i respektowac¢ warunki
ochrony przeciwpozarowej, okreslone obowigzujgcymi przepisami przeciwpozarowymi oraz
»Instrukcja bezpieczenstwa pozarowego" obowigzujgca w Szpitalu.

Szczegdlnie powinien:

zabezpieczy¢ pomieszczenia w odpowiednig ilosé i rodzaj gasnic, przestrzega¢ termindéw ich
okresowej kontroli,

dba¢ o stan elementéw syslemow i urzgdzen przeciwpozarowych znajdujgcych sie na
wydzierzawianej powierzchni, zgtasza¢ ewentualne zauwazone uszkodzenia,

zgtaszaC z wyprzedzeniem przeprowadzanie prac pozarowo-niebezpiecznych (kategoryczny zakaz
ich wykonywania bez otrzymania zgody Wydzierzawiajacego),

przeprowadzac¢ szkolenia z zakresu p/pozarowe zgodnie z wzorem i zakresem zawartym w Instrukgciji
Bezpieczenstwa Pozarowego obowigzujgcej w Szpitalu,

przestrzegaC pozostatych przepiséw z zakresu ochrony p/pozarowej i wytycznych zawartych w
Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego Szpitala.

Ponadto Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do kazdorazowego wstepu na teren Przedmiotu
dzierzawy, po uprzednim poinformowaniu Dzierzawcy, w celu przeprowadzenia czynnosci kontrolnych,
majacych w szczegolnosci na celu stwierdzenie sposobu korzystania przez Dzierzawce z Przedmiotu
dzierzawy. Wyzej okreslone czynnosci kontrolne bedg prowadzone zawsze w obecnosci przedstawiciela
Dzierzawcy.

Dzierzawca jest zobowigzany przestrzega¢ Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady Europy
(UE) z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony osob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
Ogdlne rozporzadzenie o danych osobowych) RODO.

§ 10.
Postanowienia korficowe
Upowaznionym przedstawicielem Dzierzawcy do kontaktu z Wydzierzawiajagcym w zakresie realizacji

NINIJSZEj UMOWY JESt ..evevviee e ctel
Upowaznionym przedstawicielem Wydzierzawiajgcego do kontaktu z Dzierzawcg w zakresie realizacii
NINIJSZEj UMOWY JESt ......ocveceeieeeece) tel.: 32/36 82 477.

Uprawnienie Dzierzawcy do korzystania z Przedmiotu umowy nie moze ogranicza¢ Wydzierzawiajgcemu
wykonywania zadan statutowych.

Za wszelkie szkody powstate w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig, o ktorej mowa w § 1 Umowy,
wylgczng odpowiedzialno$é ponosi Dzierzawca.

Dzierzawca  jest zobowigzany  przestrzegaé Rozporzadzenia  Parlamentu  Europejskiego
i Rady Europy (UE) z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE Ogdlne rozporzgdzenie o danych osobowych) RODO.

Faktury bedg dorgczone osobiscie lub za posrednictwem poczty.

Dzierzawca zobowigzuje si¢ do powiadamiania Wydzierzawiajacego o kazdej zmianie adresu siedziby
oraz zmianie adresu do korespondenc;ji.

Dopuszcza si¢ osobisty odbior korespondencji przez Dzierzawce w miejscu uzgodnionym w formie
pisemnej pomigdzy Stronami. W pisemnym uzgodnieniu Dzierzawca wyznacza osobe upowazniong do
odbiory korespondencii.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.

10. Wszelkie spory powstate na tle realizacji niniejszej Umowy beda rozstrzygane polubownie w drodze



negocjacji, w razie braku porozumienia Stron sgdem wiasciwym do ich rozstrzygnigcia bedzie Sad
Rejonowy Katowice-Wschdd w Katowicach.

11. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

12. Zatgczniki do niniejszej Umowy, w tym oferta Dzierzawcy, stanowig jej integralne czesci.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

Wykaz zatgcznikdw:

1. Uchwata Rady Spotecznej Szpitala nr .............. ,ZdNia e roku
2. protokét zdawczo-odbiorczy,

3. dokumenty ubezpieczenia,

4. dowdd wplaty kaucji umowne;j,

5. oferta cenowa Dzierzawcy,

6. i 7. o$wiadczenie - zasady BHP.
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