Zatgcznik nr 2 do SWKO z dnia 15.11.2022 roku

Umowa najmu
zawartaw dniu ....................... w Sosnowcu pomiedzy:

Wojewédzkim  Szpitalem Specjalistycznym nr 5 im. Sw. Barbary w Sosnowcu,
Plac Medykéw 1, 41-200 Sosnowiec, zarejestrowanym wpisanym do Rejestru Stowarzyszen, Innych
Organizacji Spotecznych i Zawodowych, Fundacji oraz Samodzielnych Publicznych Zakiadéw Opieki
Zdrowotnej Krajowego Rejestru Sgdowego, ktdérego akta rejestrowe prowadzone sg przez Sad Rejonowy
Katowice-Wschéd w Katowicach, VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem
KRS: 0000003544 (odpis KRS stanowi Zafgcznik nr 1 do niniejszej Umowy), postugujacym sie nadanym nr
NIP: 6442876726 oraz REGON: 000296495

reprezentowanym przez:

Dyrektora Wojewddzkiego Szpitala Specjalistycznego nr 5 im. $w. Barbary w Sosnowcu

Krzysztofa Bestwine - dziatajgcego w oparciu o tres¢ wydruku z Krajowego Rejestru Przedsiebiorcow,
zwanego dalej ,,Wynajmujacym”

a

zwan/ego/ymda|ej”NaJemcq”, .

zwanymi tgcznie Stronami, a kazda z osobna Strona.

Na podstawie przeprowadzonego konkursu ofert, zgodnie z Uchwatg nr 686/326/VI/2022 Zarzadu
Wojewdédztwa Slgskiego z dnia 20.04.2022 roku w sprawie przyjecia zasad gospodarowania aktywami
{rwatymi samodzielnych publicznych zakiadow opieki zdrowotnej dla ktérych podmiotem tworzgcym jest
Wojewédztwo Slgskie oraz w oparciu o pozytywng opinie wyrazong w formie Uchwaly Rady Spofecznej
Szpitala nr 26/2022, z dnia 26.09.2022 roku, zostaje zawarta umowa 0 nastepujgcej tresci:

§ 1.
Przedmiot Najmu

1. Wynajmujacy osSwiadcza, ze jest uzytkownikiem i wiada nieruchomoscig gruntowg potozong
w Sosnowcu przy ul. Odrodzenia 9, 41-200 Sosnowiec, na podstawie Uchwaly nr 11/39/26/2005 Sejmiku
Wojewédztwa Slgskiego z dnia 26 wrzesnia 2005 roku w sprawie; przeksztatcenia Wojewddzkiego
Szpitala Specjalistycznego nr 5 im. $w. Barbary w Sosnhowcu i Samodzielnego Publicznego Zaktadu
Opieki Zdrowotnej Szpitala nr 2 im. dr K. Zahorskiego w Sosnowcu.

2. Wynajmujacy zobowigzuje sie odda¢ Najemcy w czasowe uzytkowanie ,Lokal" (zespdt pomieszczen)
zlokalizowanych w budynku o powierzchni 157,54 m? a Najemca zobowigzuje sie placic
Wynajmujgcemu umoéwiony czynsz.

3. Rzut Lokalu stanowi Zafacznik nr 1 do niniejszej Umowy.

4. Najemca os$wiadcza, ze znany mu jest stan techniczny przedmiotowego Lokalu i ne wnosi do niego
zastrzezen.

5. Najemca zapewnia we wlasnym zakresie i na wlasny koszt wyposazenie Lokalu, telefon, sprzatanie
Lokalu, etc.

6. Wynajmujgcy oswiadcza, ze w dniu zawarcia Umowy najmu nie wystepujg okolicznosci faktyczne
jub prawne mogace prowadzi¢ do podjecia w stosunku do niego jakichkolwiek czynnosci zwigzanych
ze wstrzymaniem lub zaprzestaniem ptacenia przez niego zobowigzan, niewyptacalnosci,
a w szczegdélnosci wszczecia w stosunku do niego postepowania sanacyjnego, uktadowego,
upadiosci lub innego postepowania restrukturyzacyjnego w rozumieniu obowigzujgcych przepisow
prawa.

7. Kazda zmiana wykorzystania Przedmiotu najmu wymaga zgody Wynajmujgcego, wyrazonej na
pismie.

§ 2.

Okres obowigzywania umowy
1. Niniejsza umowa obowigzuje od dnia zawarcia do czasu uregulowania (ustalenia) wilasnosci
nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Odrodzenia 9, w Sosnowcu, jednak nie diuzej niz 3 lata.



2.

W przypadku uregulowania (ustalenia) wlasnosci nieruchomosci, o ktdérej mowa w ust. 1 przed uptywem
terminu 3 lat, umowa ulega natychmiastowemu rozwigzaniu. Wynajmujgcy zobowigzuje sie do
niezwtocznego poinformowania o okolicznosciach uzasadniajgcych rozwigzanie umowy, o ktérym mowa
w zdaniu poprzedzajgcym.

§3.
Wydanie przedmiotu umowy
Przekazanie Przedmiotu umowy zostanie udokumentowane protokotem zdawczo-odbiorczym w
obecnosci Stron - Zalacznik nr 2.

§4.
Czynsz i inne oplaty
Poczynajgc od dnia wydania Przedmiotu umowy, Najemca zobowigzuje sie do zaptaty
Wynajmujgcemu miesiecznego czynszu oraz optaty za wynajmowany Lokal.
W rozliczenie miesieczne wchodza;

1) miesieczna optata z tytutu najmu w okresie trwania umowy W WyYSOKOSCi ..coervesversuernns ZF
(STOWNIE! it cicrss s ) brutto, w tym VAT w stawce 23%;

2) Najemca zobowigzany jest do zawarcia odrebnej umowy na dostawe energii elektrycznej;

3) Najemca zobowigzany jest takze do zawarcia odrebnej umowy na wywdz odpaddéw
komunalnych oraz medycznych;

4) Najemca zobowigzany jest do przedstawienia kopii zawarcia ww. umow w terminie
do...... dni, od momentu podpisania przedmiotowej Umowy;

5) Najemca zobowigzany jest do zamontowania licznika zuzycia wody, we wiasnym zakresie i
na wiasny koszt;

6) Optata z tytutu wody i kanalizacji bedzie sie odbywaé na podstawie wskazan licznika zuzycia
wody.

Optata wskazana w § 4 ust. 2, pkt 1) oraz pkt 6) podlega waloryzacji na koniec kazdego roku
kalendarzowego, na podstawie wskaznika rocznej waloryzacji, ogtaszanego przez Prezesa GUS.
Pierwsza waloryzacja moze nastgpi¢ najwczesniej po 1 stycznia 2023 roku i nie wymaga aneksu do
umowy.

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo podwyzszenia optat, o ktdrych mowa w § 4 ust. 2, pkt 1) oraz pkt
6) Umowy, na podstawie stosownego aneksu do Umowy, w przypadku podniesienia cen dostaw
medioéw przez dostawcdw. Podwyzszenie oplat nastgpi o kwote podwyzki ustalonej przez danego
dostawce. W takim przypadku Wynajmujacy zobowigzuje sie udostepni¢ na zadanie Najemcy
dokumenty, dotyczace wzrostu optat, za ktére to zobowigzany jest piaci¢ optaty eksploatacyjne.
Czynsz najmu Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ miesiecznie, z gory w terminie do 10-tego dnia
kazdego miesigca, niezaleznie od dnia doreczenia faktury.

Jezeli Najemca dopusci sie¢ opdznienia w terminie ptatnosci, Wynajmujgcy nalicza¢ bedzie odsetki
ustawowe za kazdy dzien opdznienia.

Weszystkie optaty bedg uiszczane przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego:
53 1020 2498 0000 8202 0433 8182, PKO BP Oddziat 1 w Sosnowcu, ul. Kilinskiego 20.

Najemca zobowigzuje sie do powiadomienia VWynajmujgacego o kazdej zmianie adresu siedziby oraz o
zmianie adresu do korespondencji.

§ 5.

Obowiazki stron
Najemca oswiadcza, ze ww. Lokal bierze w najem wytgcznie w celu prowadzenia w nim wiasnej
dziatalnosci polegajacej na prowadzeniu prosektorium.
Najemca obowigzany jest w trakcie trwania umowy dokonac¢ we wiashym zakresle | na wiasnhy koszt
konserwaciji instalacji znajdujgcych sie w Lokalu oraz réznych biezgcych remontéw.
Najemca zobowigzuje sie do korzystania z Przedmiotu najmu zgodnie z ofertg ziozong do konkursu
ofert - Zalgcznik nr 3.
Najemca jest zobowigzany do utrzymywania Przedmiotu najmu w nalezytym stanie technicznym
oraz do utrzymania i uzytkowania Lokalu zgodnie z zasadami wynikajacymi w szczegoélnosci z art.
61 i 62 ustawy Prawo budowlane oraz do przeprowadzania na swoj koszt okresowych kontroli
wynikajgcych z przepiséw prawa, w tym ustawy Prawo budowlane i niezwtocznego przekazywania
Wynajmujgcemu Protokotow sporzadzonych na te okolicznosé.
Najemca zobowigzuje sie do zachowania Lokalu w niepogorszonym stanie oraz do jego uzywania
zgodnie z jego przeznaczeniem, zasadami prawidlowej gospodarki nieruchomosciami wiedzy



10.

11.

0golnej jak i przepisami przeciwpozarowy mi.

Kazda zmiana w zakresie korzystania z Przedmiotu najmu, wymaga uprzedniej zgody
Wynajmujacego wyrazonej na pismie.

W razie rozwigzania niniejszej Umowy, Najemca zobowigzany jest przekaza¢ Wynajmujacemu
Przedmiot najmu, najpdzniej w ostatnim dniu obowigzywania Umowy.

Najemca zobowigzuje sie¢ do zwrotu Lokalu w stanie nie pogorszonym, wynikajgcym z zasad
prawidtowej gospodarki.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy, jak rowniez za skutki
nieprzestrzegania przez Najemce przepisow BHP, przepisow przeciwpozarowych oraz innych
powszechnie obowigzujacych przepisow prawa.

Za wszelkie szkody powstate w zwigzku z prowadzona dziatalnoscig, wylgczng odpowiedzialno$¢
ponosi Najemca.

Jesli Najemca nie zwréci Wynajmujgcemu Przedmiotu umowy na zasadach okreslonych w ninigjszym
paragrafie, za czas od momentu wygasniecia lub rozwigzania niniejszej Umowy do faktycznego zwrotu
Przedmiotu umowy, Najemca ptaci¢ bedzie na rzecz Wynajmujgcego kare umowng za bezumowne
korzystanie z Przedmiotu umowy, w wysokosci dwukrotnej wartosci czynszu najmu brutto za kazdy miesigc
bezumownego korzystania. Czes¢ miesigca liczy sie za caly.

§ 6.
Podnajem i poddzierzawa
Najemca nie moze odda¢ Przedmiotu najmu pomiotowi trzeciemu do bezptatnego uzywania,
w podnajem lub poddzierzawe, zardbwno w cafosci, jak i czesci.

§7.
Ubezpieczenie, kaucja
Najemca podlega obowigzkowi ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej i nastepstw

nieszczesliwych wypadkdw z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarcze.
Najemca zobowigzany jest do udokumentowania zawarcia przez niego umowy ubezpieczenia od
odpowiedzialnosci cywilnej i nastepstw nieszczesliwych wypadkéw (dokument ubezpieczenia stanowi
Zalacznik nr 4 do niniejszej umowy i nalezy go ztozy¢ w terminie 3 dni od zawarcia niniejszej Umowy).
Jednoczesnie Najemca zobowigzany jest do utrzymania ubezpieczenia przez caly okres
obowigzywania Umowy. Najemca przy tym zobowigzany jest do przedstawienia polisy
ubezpieczeniowej na kazde wezwanie Wynajmujacego.
Najemca jest zobowigzany do uiszczenia w terminie 7 dni od dnia podpisania niniejszej umowy, pod
rygorem rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym kaucji w wysokoéci dwukrotnej wartosci
czynszu najmu brutfo tj. kwocie , . (stownie: .......... )y
na rachunek bankowy nr 53 1020 2498 0000 8202 0433 8182 z oplsem kauqa do umowy najmu
zespotu pomieszczen (prosektorium) o tgcznej powierzchni wynoszgcej 157,54 m?, przy ul. Odrodzenia
9, w Sosnowcu, na rzecz zabezpieczenia ewentualnych roszczen przys%ugujacych Wynajmujgcemu od
Najemcy z tytutu niniejszej Umowy.
Najemca wptaca kaucje w WYSOKOSCI .......c.coovrivienciiiaieie zt na rachunek bankowy wskazany w
powyzszym ustepie nr 3, z opisem: kaucja do umowy najmu zespotu pomieszczen (prosektorium) o
tacznej powierzchni wynoszgce] 157,54 m? przy ul. Odrodzenia 9, w Soshowcu — umowa Zz
dnia ... roku. Potwierdzenie wptaty stanowi Zalacznik nr 5.
Jesli Najemca, pomimo ustalonego terminu ptatnosci, nie dokona zaptaty naleznosci z tytutu niniejszej
umowy, Wynajmujgcemu stuzy prawo zaspokojenia swoich roszczeh z kwoty wptaconej przez
Najemce kaugji juz nastepnego dnia po uplywie terminu pfatnosci. O fakcie zaliczenia czesci albo
catosci kaucji na zaspokojenie roszczen Wynajmujacego Najemca zostanie niezwiocznie
zawiadomiony na pismie i jednoczesnie wezwany, do wplaty kwoty rownej kwocie, o jakg
pomniejszona zostata kaucja na skutek dokonanego przez Wynajmujgcego zaliczenia - w terminie 14
dni od dnia otrzymania takiego wezwania. W razie opodznienia w uzupethieniu wysokoéci kaucji do
pierwotnej wysokosci Wynajmujacy naliczaé bedzie odsetki ustawowe.
Woptacona przez Najemce kaucja nie podlega oprocentowaniu ani waloryzacji. Wynajmujgcy zwrdci
Najemcy niewykorzystang kwote kaucji w terminie 30 dni po rozwigzaniu albo wygasnieciu niniejszej
Umowy.

§8.

Wypowiedzenie umowy
Kazda ze Stron moze rozwigza¢ Umowe z waznych przyczyn z trzymiesiecznym okresem
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
W przypadku stwierdzenia przez uprawniony organ naruszenia obowigzujgcych przepisow kazdej ze
Stron przystuguje prawo wypowiedzenia niniejszej umowy z zachowaniem jednomiesiecznego okresu



a)
b)
c)
d)

wypowiedzenia.

Wypowiedzenie Umowy przez Najemce w okresie do 6 miesiecy od zawarcia Umowy skutkuje
przepadkiem kaucji umownej na rzecz Wynajmujgcego.

Wynajmujacemu przystuguje prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym, bez zachowania
okresu wypowiedzenia, z waznych przyczyn, szczegolnie gdy:

Najemca dopuszcza sie opdznienia z zaptatg catosci lub czesci naleznosci czynszowych |ub
eksploatacyjnych o ktorych mowa w § 4 Umowy, za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci,
Najemca uzywa Przedmiotu najmu w sposdb sprzeczny z Umowa,

Dziafalnosc prowadzona przez Najemce zagraza bezpieczenstwu osob.

§9.

Zobowiagzania i odpowiedzialno$¢
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnoéci za mienie Najemcy jak rowniez za skutki nieprzestrzegania
przez Najemce przepiséw BHP, przepisow przeciwpozarowych oraz innych powszechnie obowigzujgcych
przepisoéw prawa.
Za wszelkie szkody powstatle w zwigzku z przystosowaniem Przedmiotu najmu oraz prowadzong
dziatalnoscig, o ktérej mowa w § 1 Umowy, wylgczng odpowiedzialno$¢ ponosi Najemca.
Najemca zobowigzany jest przestrzega¢ wymagan okreslonych w w zasadach Bezpieczehstwa i Higieny
Pracy, to znaczy zgodnie z przepisami prawai:
rejestrowaé wypadki przy pracy, choroby zawodowe i zdarzenia potencjalnie wypadkowe wsréd
pracownikdw pracujgcych na terenie Przedmiotu najmu,
wyposazy¢ swoich pracownikdéw w srodki bezpieczenstwa,
organizowac prace swoich pracownikdéw w sposob spelniajgcy zasady bezpieczenstwa i higieny pracy,
powiadamiac swoich pracownikéw o mozliwych zagrozeniach zwigzanych z wykonywaniem przez nich
prac,
przeprowadzi¢ szkolenie wsrod podleglych Najemcy pracownikdw, ktdrzy wykonujg prace zwigzang
z Przedmiotem najmu, w zakresie obowigzujgcej polityki bezpieczeristwa i higieny pracy i systemu
instrukcjg dla podmiotow zewnetrznych, a powyzsze udokumentowac oswiadczeniami stanowigcymi
Zalgeznik nr 6 i 7 do niniejszej Umowy,
dopusci¢ Inspektora ds. BHP Szpitala do kontroli zgodnosci postepowania z przyjetymi zasadami BHP.
Najemca zobowigzany jest:
zmniejszy¢ dla otoczenia ucigzliwos¢ swojej dziatalnosci wynikajgcej z realizacji Umowy,
minimalizowa¢ ilos¢ odpadow,
zmniejszy¢ zuzycie no$nikow energii i surowcdw naturalnych,
Najemca zobowigzany jest:

przeprowadzi¢ szkolenie wsrod podlegtych Najemcy pracownikow ktdrzy wykonujg prace zwigzang
z Przedmiotem najmu, w zakresie obowigzujacej w Szpitalu polityki srodowiskowej i systemu zarzgdzania
Srodowiskowego dostepnych na stronie internetowej szpitala www.wss5.pl oraz informacji objetych
instrukcjg dla podmiotow zewnetrznych, a powyzsze udokumentowac odwiadczeniami stanowigcym
Zalacznik nr 61 7 do niniejszej Umowy,

dopuscié pracownika Ochrony Srodowiska Szpitala do kontroli zgodnosci postepowania z przyjetymi
zasadami Srodowiskowymi.

Najemca zobowigzany jest przestrzega¢ wymagan z zakresu ochrony przeciwpozarowej
obowigzujgcych na terenie Szpitala:

Najemca, pracownik najmowanej powierzchni (Lokalu) powinien znaé i respektowaé warunki
ochrony przeciwpozarowej, okreslone obowigzujgcymi przepisami przeciwpozarowymi oraz
JInstrukcjg bezpieczernstwa pozarowego" obowigzujacg w Szpitalu.

Najemca w szczegolnosci powinien:

przeprowadza¢ szkolenia z zakresu p/pozarowego zgodnie z wzorem i zakresem zawartym
w Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego obowigzujacej w Szpitalu,

przestrzegaé pozostatych przepiséw z zakresu ochrony p/pozarowej i wytycznych zawartych
w Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego Szpitala,

Ponadto Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do kazdorazowego wstepu na teren Przedmiotu najmu, po
uprzednim poinformowaniu Najemcy, w celu przeprowadzenia czynnosci kontrolnych, majgcych
w szczegodlnosci na celu stwierdzenie sposobu korzystania przez Najemce z Przedmiotu najmu. Wyzej




okreslone czynnosci kontrolne beda prowadzone zawsze w obecnosci przedstawiciela Najemcy.

§ 10.
Postanowienia kornicowe
1. Upowaznionym przedstawicielem Najemcy do kontaktu z Wynajmujacym w zakresie realizacji

niniejszej Umowy jest ... ctel
2. Upowaznionym przedstawicielem Wynajmujgcego do kontaktu z Najemcg w zakresie realizacji
niniejszej Umowy jest ..., , tel.: 32/368 24 77.

3. Uprawnienie Najemcy do korzystania z Przedmiotu umowy nie moze ogranicza¢ Wynajmujacemu
wykonywania zadan statutowych.

4. Za wszelkie szkody powstate w zwiazku z prowadzong dziatalnoscig, o ktérej mowa w § 1 Umowy,
wylgczng odpowiedzialnos¢ ponosi Najemca.

5. Najemca jest zobowiazany przestrzega¢ Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady Europy (UE)
z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych
osobowych i w sprawie swobodnego przepltywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE Ogo6lne
rozporzgdzenie o danych osobowych) - RODO.

6. Faktury beda doreczone osobiscie lub za posrednictwem poczty.

7. Najemca zobowigzuje sie do powiadamiania Wynajmujacego o kazdej zmianie adresu siedziby oraz
zmianie adresu do korespondenc;i.

8. Dopuszcza sie osobisty odbiér korespondencji przez Najemce w migjscu uzgodnionym w formie pisemne;j
pomiedzy Stronami. W pisemnym uzgodnieniu Najemca wyznacza osobe upowazniong do odbioru
korespondenciji.

. W sprawach nieuregulowanych niniejszg Umowag zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.

10. Wszelkie spory powstate na tle realizacji niniejszej] Umowy bedg rozstrzygane polubownie w drodze
negocjacji, a w razie braku porozumienia Stron sgdem wiasciwym do ich rozstrzygniecia bedzie Sad
Rejonowy Katowice-Wschdd w Katowicach.

11. Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem niewaznosci.

12. Zatgczniki do niniejszej Umowy w tym oferta Najemcy, stanowig jej integraine czesci.

13. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Sporzadzit: Mariusz Szczygiet

_ tukasz Klasik
‘{//M,
RADCA PRAWNY

Kt 3294
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