UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

SP Z0Z Wojewédzkim Szpitalem Specjalistycznym nr 5 im. Sw. Barbary w Sosnowcu,

Plac Medykéw 1, 41-200 Sosnowiec, wpisanym do Rejestru Stowarzyszen, Innych Organizacji Spotecznych i
Zawodowych, Fundacji oraz Samodzielnych Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej Krajowego Rejestru
Sadowego, ktérego akta rejestrowe prowadzone sg przez Sgd Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach,
VIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000003544, postugujgcym
sie nadanym nr NIP: 6442876726 oraz REGON: 000296495

reprezentowanym przez:

Dyrektora Wojewddzkiego Szpitala Specjalistycznego nr 5 im. $w. Barbary w Sosnowcu
Krzysztofa Bestwing — KIEROWNIKA SAMODZIELNEGO PUBLICZNEGO ZAKtLADU OPIEKI
ZDROWOTNEJ,

zwanego dalej Wynajmujacym

repreZentOWaNYM PrZEZ .........oiiiiiiieeeieaaiiieee e e ettt ee e e st ee e s sitaeeee e s sbeeeeesennees
zwanym dalej Najemca

Na podstawie przeprowadzonego postepowania konkursowego obejmujgcego zamowienie na udzielanie
Swiadczen zdrowotnych w zakresie wykonywania badan Rezonansu Magnetycznego dla pacjentéw leczonych
w Wojewddzkim Szpitalu Specjalistycznym nr 5 im. $w. Barbary w Sosnowcu, przez okres 3 miesiecy wraz z
najmem pomieszczen WSS nr 5; zgodnie z Uchwatg nr 686/326/VI1/2022 Zarzgdu Wojewddztwa Slgskiego z
dnia 20.04.2022 roku w sprawie przyjecia zasad gospodarowania aktywami trwatymi samodzielnych
publicznych zaktadéw opieki zdrowotnej dla ktérych podmiotem tworzgcym jest Wojewédztwo Slgskie oraz
w oparciu o pozytywng opinie wyrazong w formie Uchwaty Rady Spotecznej Szpitala nr 2/2022, z dnia
10.02.2022 roku, zostaje zawarta Umowa o nastepujgcej treSci:

§1.
Przedmiot umowy

1. Przedmiotem Umowy najmu jest lokal uzytkowy (zwany dalej: ,Lokalem”) o powierzchni catkowitej
70,80 m?, zlokalizowany na poziomie 0 w obszarze zakiadu diagnostyki obrazowej, w budynku przy
ul. Plac Medykéw 1 w Sosnowcu.

2. Wynajmujgcy oswiadcza, ze jest nieodptatnym uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci potozonej w
Sosnowcu przy Placu Medykéw 1, 41-200 Sosnowiec, na podstawie aktu notarialnego z dnia
21.12.2005 roku (Repertorium A nr 8872/XI11/2005), zabudowanej budynkami Wojewddzkiego Szpitala
Specjalistycznego nr 5 im. $w. Barbary w Sosnowcu, na terenie ktorej znajduje sie Lokal.

§2.
Okres obowigzywaniu umowy najmu
1. Umowa zostaje zawarta na okres do .............. i obowigzuje od dnia ........cccceeeiiiiiiiinnn. roku

2. Przedmiot Umowy najmu wykorzystywany bedzie przez Najemce w celu catodobowego
zabezpieczenia swiadczen zdrowotnych w zakresie Diagnostyki Obrazowej i w przypadku gdy
umowa o catodobowe zabezpieczenie swiadczen zdrowotnych zostanie rozwigzana, rownoczesnie z

nig wygasa.
§3.
Wydanie przedmiotu umowy
1. Przedmiotowy Lokal pozostaje w uzytkowaniu Najemcy od dnia ...........cccceeerenns roku. Protokot

przekazania bedzie stanowit Zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy.



Najemca potwierdza wiasnorecznym podpisem na Protokole przekazania, iz akceptuje stan
techniczny Lokalu, oraz ze nie wnosi do niego zadnych uwag.

Wynajmujgcy — wraz z wydaniem Lokalu — przekazuje Najemcy komplet kluczy (....... szt.). Najemca
kwituje ich odbiér w Protokole Przekazania. Jezeli w trakcie trwania mowy zajdzie koniecznos¢
wymiany zamkéw, Najemca zobowigzany jest do powiadomienia o tym Wynajmujgcego i
dostarczenia zabezpieczonych kluczy do Dyspozytorni Technicznej Wynajmujgcego.

Wynajmujacy przygotuje i przekaze Najemcy, dodatkowy komplet kluczy, na wypadek awarii, sytuac;ji
losowych, do wykorzystania w nalezytej procedurze.

§4.

Obowiazki Stron
Wynajmujacy zobowigzuje sie odda¢ Najemcy Lokal do uzywania, o ktdrym mowa w § 1 ust. 1
Umowy, na okres 6 miesiecy, a Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ Wynajmujgcemu umowiony czynsz.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za przerwy w dostawie medidw, za ktore nie ponosi
winy. Jednakze w przypadku przerwy w dostawie mediow Wynajmujgcy zobowigzuje sie do podjecia
krokéw, zmierzajgcych do ich szybkiego usunigcia oraz do wspoidziatania z Najemcg w tym
zakresie.
Poczawszy od dnia wydania Lokalu, Najemca zobowigzuje sie uiszcza¢ Wynajmujgcemu czynsz,
optaty eksploatacyjne oraz inne optaty, o ktérych mowa w § 6 niniejszej Umowy.
Najemca zobowigzuje sie wykorzystywaé Lokal na cel okreslony w § 2 ust. 2 Umowy. Kazda zmiana
przedmiotu wykorzystania Lokalu wymaga zgody Wynajmujgcego.
Najemca zobowigzuje sie:
przygotowac we wiasnym zakresie Lokal do wymogoéw organow kontrolnych;
nie dokonywaé¢ bez zgody Wynajmujgcego zadnych zmian i ulepszen, naruszajgcych substancje
budowlang lub zmieniajgcych funkcje wynajmowanego Lokalu poza jego przeznaczenie;
udostepni¢ Lokal i pomieszczenia przynalezne do niego w celu dokonania okresowych przeglgdow
stanu technicznego oraz kontroli sposobu korzystania z Lokalu w terminach ustalonych z
Wynajmujgcym. Zawiadomienie o potrzebie dokonania takich czynnosci nastgpi co najmniej z 3-
dniowym wyprzedzeniem;
uzywa¢ Lokal z nalezytg starannoscig i nie powodowac ucigzliwosci dla innych uzytkownikow
nieruchomosci ponad przecietng miare, wynikajaca z przeznaczenia pomieszczen,
dokonywa¢ remontéw, modernizacji i zmian w Lokalu na swdj koszt i ryzyko po pisemnym
poinformowaniu Wynajmujgcego na zakres wykonanych prac i za jego zgodag;
przestrzega¢ i ponosi¢ odpowiedzialno§¢ za zorganizowanie pracy w pomieszczeniach,
wchodzacych w skitad Lokalu, zgodnie z wymogami przepisdw bhp, przepiséw przeciwpozarowych i
sanitarnych, stosownie do uwarunkowan budowlanych obiektu;
Najemca zobowigzuje sie do ubezpieczenia prowadzonej przez siebie w Lokalu dziatalnosci
gospodarczej a ochrona ubezpieczeniowa ma obejmowaé caty okres obowigzywania niniejszej
Umowy, w szczegdlnosci w zakresie ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, nastepstw zdarzen losowych i nieszczesliwych wypadkow
oraz ubezpieczenia mienia (dokumenty ubezpieczenia stanowig Zatgcznik nr 2 do niniejszej
Umowy). Najemca zobowigzany jest do przekazania Wynajmujgcemu w terminie 7 dni od daty
zawarcia umowy ubezpieczenia, kopii polisy ubezpieczeniowej i dowodu optacenia skfadki.
Najemca zobowigzany jest rowniez do podania wysokosci sumy ubezpieczenia Przedmiotu najmu
(Lokalu) w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej. Suma ubezpieczenia Przedmiotu najmu, o ktérym
mowa W niniejszym ustepie, przez caty okres obowigzywania Umowy bedzie wynosi¢ co najmniej
............................................................................... ZE (Stownie: ..o
................................ ztotych ....../100), {j. ................... Zt miesiecznie.
Najemca bedzie ponosit koszty utrzymania Lokalu w nalezytym stanie technicznym, w tym w
zakresie okresowych przeglagdow i konserwacii.
W przypadku wystgpienia awarii Najemca zobowigzuje sie udostepni¢ Wynajmujgcemu Lokal
niezwtocznie.
W razie rozwigzania lub wygasniecia niniejszej Umowy, Najemca jest zobowigzany oprézni¢ Lokal z
ruchomosci, ktére sg wiasnoscia Najemcy, najpdzniej w ostatnim dniu obowigzywania Umowy i
przekazac¢ Lokal Wynajmujgcemu.



10.

Roszczenia majagtkowe wzgledem Wynajmujgcego ulegajg ograniczeniu do wysokosci poniesionych

naktadéw na najmowang powierzchnie pomniejszone o wartos¢ amortyzaciji.

Najemcy zabrania sie:

e wwozi¢ na teren Szpitala jakichkolwiek odpaddw,

e my¢ pojazdy na terenie Szpitala,

e spala¢ odpady na terenie Szpitala,

o wylewac¢ jakiekolwiek substancje do kanalizacji,

o skladowa¢ substancje mogace zanieczysci¢ powietrze atmosferyczne, wode, glebe. W sytuacji, gdy
sktadowanie jest konieczne, Najemca szczegotowe zasady sktadowania winien uprzednio uzgodnic¢ z
Ochrong Srodowiska lub Kierownikiem Dziatu Organizacji i Zarzadzania Jakoscig.

§ 5.

Podnajem i poddzierzawa

Najemca nie jest uprawniony do zawarcia umowy uzyczenia, podnajmu lub poddzierzawy catosci Lokalu
lub jego czesci na rzecz os6b trzecich.

b)

§6.
Czynsz i inne optaty
Poczynajgc od dnia wydania Przedmiotu umowy, Najemca zobowigzuje sie do zapftaty
Wynajmujgcemu miesiecznego czynszu oraz innych optat za najmowang powierzchnie.

W zakres tgcznego czynszu netto w wysokoscCi ............ zt (stownie: ... ) W
rozliczeniu miesiecznym wchodzg optaty:

miesieczna opfata z tytutu najmu w wysokosci netto ............... zt (stownie: .....cooiiiiii )s
tj. w wysokosci ............ zt za m2/ pow. Lokalu + podatek VAT wg obowigzujacej w danym momencie
stawki),

miesieczne optaty w wysokos$ci netto 400,00 zi, (stownie: czterysta ztotych 00/100) za:

- energie cieplng (CO i podgrzanie wody),

- energie elektryczna,

- wode i kanalizacje,

- odbiér odpadéw komunalnych,

- odbior odpadéw medycznych.
Opfaty wskazane w ust. 2 podlegajg waloryzacji na koniec kazdego roku kalendarzowego o roczny
wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych, ogtaszany przez Prezesa GUS. Pierwsza
waloryzacja czynszu moze nastgpi¢ najwczesniej od dnia 1 stycznia 2023 r., ale nie wczesniej niz po
ogtoszeniu wskaznika wzrostu cen.
Wynajmujagcy =zastrzega sobie prawo podwyzszenia optat eksploatacyjnych, na podstawie
stosownego aneksu do Umowy, w przypadku wzrostu cen dostaw mediow przez dostawcow.
Podwyzszenie opfat nastgpi o kwote podwyZzki ustalonej przez danego dostawce.
Wynajmujgcy zastrzega sobie mozliwos¢ ponownego przeliczenia kwot ryczattu w przypadku
wzrostu optat, ktére bedzie ponosit Najemca za odbiér odpaddéw, zgodnie z aktualnie
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.
W takim przypadku Wynajmujgcy zobowigzuje sie udostepni¢ na zadanie Najemcy dokumenty,
dotyczgce wzrostu wysokosci optat eksploatacyjnych.
Czynsz, optaty eksploatacyjne, bedg ptacone przelewem na rachunek bankowy Wynajmujacego
wskazany kazdorazowo w tresci faktury i w terminie wskazanym w tresci faktury .

§ 7.
Po zakonczeniu Umowy Najemcy nie bedzie przystugiwat zwrot nakiadéw jakie poczynit na
Przedmiot najmu.
Najemca zobowigzuje sie do zwrotu Przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym wynikajgcym z
zasad prawidtowej gospodarki.
Najemca zobowigzany jest do utrzymania w czystosci i porzadku w Przedmiocie najmu.
Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania wszystkich wymaganych prawem przepiséw i zasad z
zakresu prawa ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami, wynikajgcych z aktualnie



obowigzujgcego stanu prawnego, ze szczegolnym uwzglednieniem zachowania nalezytej
starannosci w sprawach uregulowanych ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska oraz ustawg z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach oraz rozporzgdzeniami
wynikajagcymi z tych ustaw, w tym uzyskiwania wymaganych prawem zezwolen, pozwolen, decyzji
itp. za korzystanie ze Srodowiska i na wprowadzanie do Srodowiska okreslonych substancji, a takze
prowadzenie zgodnej z wymogami prawa gospodarki odpadami.

5. Najemca zobowigzuje sie przestrzega¢ zasad i przepisow obowigzujgcych na nieruchomosci
Wynajmujgcego, z ktérymi zostanie zapoznany.

§8.
Terminy ptatnosci

1. Czynsz z tytutu niniejszej Umowy Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ miesiecznie z géry do 10
dnia kazdego miesigca, niezaleznie od dnia doreczenia faktury.

2. Wszystkie optaty bedg ptacone przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego, kazdorazowo
wskazany w tresci faktury.

3. Jesli Najemca dopusci sie opdznienia w terminie ptatnosci, Wynajmujgcy ma prawo naliczania
odsetek ustawowych za kazdy dzieh opdznienia.

§9.
Wypowiedzenie umowy

1. Kazda ze Stron moze rozwigza¢ Umowe z waznych przyczyn z zachowaniem miesiecznego okresu
wypowiedzenia.

2. Wynajmujgcemu przystuguje prawo rozwigzania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w
przypadku, gdy Najemca dopuszcza sie zwtoki z zaptatg catosci lub czesci naleznosci czynszowych i
eksploatacyjnych, za co najmniej dwa petne okresy ptatnosci i pomimo wezwania na pismie i
wyznaczenia dodatkowego 30 dniowego terminu nie uiscit zadtuzenia.

3. Wypowiedzenie Umowy nastgpi w formie pisemnej, listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru.

§ 10.
Klauzula prorogacyjna
Wszelkie spory wynikajace z niniejszej Umowy bedg rozpatrywane przez Sad wiasciwy dla siedziby
Wynajmujgcego.

§ 11.
Postanowienia koncowe
1. Uprawnionym przedstawicielem Wynajmujgcego do kontaktu z Najemcg w zakresie realizacji

NINIEJSZE] UMOWY JEST ....eeiiiiiiiiiie et e Jel
Uprawnionym przedstawicielem Najemcy do kontaktu z Wynajmujagcym w zakresie realizacji
niniejszej umowy jest ..., Jtel

2. Uprawnienie Najemcy do korzystania z przedmiotu umowy nie moze ogranicza¢ Wynajmujgcemu
wykonywania zadan statutowych.

3. Najemca ponosi wszelkie koszty i naktady na przedmiot umowy, konieczne do uruchomienia
dziatalnosci.

4. Po zakonczeniu trwania umowy Najemca zobowigzuje sie do przywrécenia przedmiotu najmu do
stanu pierwotnego i przekazanie go protokotem zdawczo-odbiorczym w obecnosci stron.

5. Za wszelkie szkody powstate w zwigzku z prowadzong dziatalnoscia, o ktérej mowa w § 1
Umowy, wytgczng odpowiedzialnos¢ ponosi Najemca.

6. Najemca jest zobowigzany przestrzega¢ Rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady Europy
(UE) z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy
95/46/WE Ogolne rozporzgdzenie o danych osobowych) RODO.

7. Faktury bedg doreczone osobiscie lub za posrednictwem poczty.

8. Najemca zobowigzuje sie do powiadamiania Wynajmujacego o kazdej zmianie adresu siedziby oraz
zmianie adresu do korespondencji.



9. Dopuszcza sie osobisty odbior korespondencji przez Najemce w migjscu uzgodnionym w formie
pisemnej pomiedzy Stronami. W pisemnym uzgodnieniu Najemca wyznacza osobe upowazniong do
odbioru korespondenciji.

10. W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.

11. Wszelkie zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem niewaznosci.

12. Zataczniki do niniejszej umowy, stanowig jej integralne czesci.

13. Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



