Zatgeznik nr 2 do SWKO z dnia 21.07.2022 roku

Umowa dzierzawy
zawartaw dniu ... w Sosnowcu pomiedzy:

Wojewédzkim  Szpitalem  Specjalistycznym nr 5 im. Sw. Barbary w Sosnowcu,
Plac Medykow 1, 41-200 Sosnowiec, wpisanym do Rejestru Stowarzyszen, Innych Organizacji Spotecznych i
Zawodowych, Fundacji oraz Samodzielnych Publicznych Zakiadow Opieki Zdrowotnej Krajowego Rejestru
Sgdowego, ktérego akta rejestrowe prowadzone sg przez Sgd Rejonowy Katowice-Wschod w Katowicach,
VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS: 0000003544 (odpis KRS

stanowi Zafacznik nr 1 do niniejszej umowy), postugujgcym sie nadanym nr NIP: 6442876726 oraz REGON:
000296495

reprezentowanym przez:

Dyrektora Wojewddzkiego Szpitala Specjalistycznego nr 5 im. $w. Barbary w Sosnowcu

Krzysztofa Bestwing - dziatajgcego w oparciu o tres¢ wydruku z Krajowego Rejestru Przedsigbiorcow,
zwanego dalej ,Wydzierzawiajagcym”,

a

zwan/egolym dalej,,DZ|erzawcq”, T
zwanymi tgcznie Stronami, a kazda z osobna Strona.

Na podstawie przeprowadzonego konkursu ofert, zgodnie z Uchwafg nr 686/326/VI/2022 Zarzadu
Wojewddztwa Slgskiego z dnia 20.04.2022 roku w sprawie przyjecia zasad gospodarowania aktywami
trwatymi samodzielnych publicznych zakiaddw opieki zdrowotnej dla ktérych podmiotem tworzgcym jest
Wojewédztwo Slgskie oraz w oparciu o pozytywna opinie wyrazong w formie Uchwaly Rady Spofecznej
Szpitala nr 13/2022, z dnia 24.05.2022 roku, zostaje zawarta umowa o nastepujgcej tresci:

§1
Przedmiot dzierzawy

1. VWydzierzawiajgcy o$wiadcza, ze jest nieodptatnym uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci polozonej
w Sosnowcu przy Placu Medykéw 1, 41-200 Sosnowiec, na podstawie aktu notarialnego z dnia
21.12.2005 roku (Repertorium A nr 8872/XIl/2005), zabudowanej budynkami Wojewddzkiego Szpitala
Specjatistycznego nr 5 im. $w. Barbary w Sosnowcu, na terenie ktorej znajduje sie Stanowisko.

2. Wydzierzawiajgcy oddaje a Dzierzawca przyjmuje do uzywania opisang ponizej nieruchomosé,
a Dzierzawca zobowigzuje sie ptaci¢c Wydzierzawiajgcemu czynsz (oraz oplaty okreslone w niniejszej
umowie) na zasadach okreslonych w umowie.

3. Przedmiotem umowy dzierzawy jest lokal uzytkowy (zwany dalej Lokalem) o powierzchni 24 m2,
zlokalizowany na poziomie 01 budynku F (przy wejsciu bocznym do Szpitala). Lokal przeznaczony
jest na prowadzenie dzialalnosci ustugowo-handlowej, polegajgcej na sprzedazy pieczywa
i wyrobéw cukierniczych, zywnosci oraz napojow, z wylgczeniem dziatalnosci z zakresu ochrony
i promocji zdrowia oraz $wiadczenia niezbednych dla dziatalnosci Szpitala ustug o charakterze
pomochiczym.

4. Dzierzawca zobowigzuje sie do korzystania z przedmiotu dzierzawy zgodnie z ofertg ztozong do
konkursu ofert.

5. Kazda zmiana wykorzystania przedmiotu dzierzawy wymaga zgody Wydzierzawiajgcego, wyrazone;j
na pismie.

6. Dziatalnos¢, o ktérej mowa w ofercie ztozonej w konkursie ofert bedzie polegata na dziatalnosci
handlowo-ustugowe;j.

§2

Okres obowigzywania umowy
Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony, wynoszacy maksymalnie 3 lata, tj. od
do oo roku.
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§3
Wydanie przedmiotu umowy
Przekazanie przedmiotu umowy zostanie udokumentowane protokotem zdawczo-odbiorczym
w obecnosci Stron - Zalgeznik nr 2.

§ 4
Obowiazki stron

Dzierzawca zobowigzuje sie do prowadzenia eksploatacji, prac instalacyjnych na Przedmiocie
dzierzawy zgodnie z przepisami prawa, a w szczegdlnosci ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca
1994 roku.
Dzierzawca obowigzany jest w trakcie trwania umowy dokona¢ we wilasnym zakresie i na wiasny
koszt konserwacji instalacji znajdujgcych sie w Lokalu oraz réznych biezgcych remontéw.
Poczynajac od dnia wydania Lokalu protokotem zdawczo-odbiorczym, Dzierzawca zobowigzuje sie
do zaptaty Wydzierzawiajacemu miesigcznego czynszu oraz optat za wode i kanalizacje, energie
elektryczng, c.0. oraz odbior odpadéw.
Dzierzawca jest zobowigzany do utrzymywania przedmiotu dzierzawy w nalezytym stanie
technicznym oraz do utrzymania i uzytkowania Stanowiska zgodnie z zasadami wynikajgcymi
w szczegolnosci z art. 61 i 62 ustawy Prawo budowlane oraz do przeprowadzania na swoj koszt
okresowych kontroli wynikajgcych z przepisow prawa, w tym ustawy Prawo budowlanego
i niezwlocznego przekazywania Wydzierzawiajgcemu Protokotow sporzadzonych na te okolicznosé.
Dzierzawca zobowigzuje sie do zachowania Lokalu w niepogorszonym stanie oraz do jego uzywania
zgodnie z jego przeznaczeniem, zasadami prawidiowej gospodarki nieruchomo$ciami wiedzy
ogdlnej jak i przepisami przeciwpozarowymi.
Dzierzawca zobowigzuje sie do ubezpieczenia prowadzonej przez siebie w Lokalu dziatalnosci
gospodarczej a ochrona ubezpieczeniowa ma obejmowaé caly okres obowigzywania niniejszej
umowy, w szczegoélnosci w zakresie ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, nastepstw zdarzen losowych i nieszczesliwych wypadkow
oraz ubezpieczenia mienia (dokumenty ubezpieczenia stanowia Zafgcznik nr 3 do niniejszej
umowy). Dzierzawca zobowigzany jest do przekazania Wydzierzawiajgcemu w terminie 7 dni od
daty zawarcia umowy ubezpieczenia, kopii polisy ubezpieczeniowej i dowodu optacenia sktadki.
Dzierzawca zobowigzany jest rowniez do podania wysokosci sumy ubezpieczenia Przedmiotu
dzierzawy w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej. Suma ubezpieczenia Przedmiotu dzierzawy,
o ktorym mowa w niniejszym ustepie, przez caly okres obowigzywania umowy bedzie wynosi¢ co
NAJMNIEJ. ..o ZE (SIOWNIE: . e e
ztotych ........ /100) — Zafgcznik nr 4 do umowy.
Kazda zmiana w zakresie korzystania z Przedmiotu dzierzawy, wymaga uprzedniej zgody
Wydzierzawiajacego wyrazonej na pismie.
Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za przerwy w dostawie mediow, wynikie bez jego
winy, jak rowniez za te przerwy, o ktérych z wyprzedzeniem poinformowat Dzierzawce. Jednakze,
w przypadku przerwy w dostawie mediow, Wydzierzawiajacy zobowigzuje sie do podjecia krokdw,
zmierzajgcych do ich szybkiego usuniecia oraz do wspétdziatania z Dzierzawca w tym zakresie.
W razie rozwigzania niniejszej Umowy, Dzierzawca zobowigzany jest przekazac
Wydzierzawiajgcemu Przedmiot dzierzawy, najpdzniej w ostatnim dniu obowigzywania Umowy.
Dzierzawca zobowiazuje sie do zwrotu Lokalu w stanie nie pogorszonym, wynikajgcym z zasad
prawidtowej gospodarki.
Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Dzierzawcy, jak rowniez za skutki
nieprzestrzegania przez Dzierzawce przepisow BHP, przepiséw przeciwpozarowych oraz innych
powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa.
Za wszelkie szkody powstate w zwigzku z prowadzona dziatalnoscig, wytaczng odpowiedzialnos¢
ponosi Dzierzawca.

§ 5

Podnajem i poddzierzawa
Dzierzawca nie moze odda¢ Przedmiotu dzierzawy pomiotowi trzeciemu do bezptatnego uzywania,
w podnajem lub poddzierzawe, zaréwno w catosci, jak i czesci.

§ 6
Czynsz i inne optaty
Poczynajac od dnia wydania przedmiotu umowy, Dzierzawca zobowigzuje sie do zaptaty
Wydzierzawiajgcemu miesiecznego czynszu oraz optaty za wydzierzawiony Lokal.
W zakres czynszu netto .........cccceevviieee s _zh, w rozliczeniu miesiecznym wchodza:



miesieczna opfata z tytulu dzierzawy w wysokoSci netto ... zt
(SIOWIIE. ..o e ), G W wysokoSCi ... zt
za m?/ pow. Lokalu. Kserokopia oferty stanowi Zalgeznik nr 5 do umowy,

woda i kanalizacja—optata- ... zt netto/miesiecznie,

odbioér odpadéw komunalnych —optata —............cceceee. zt netto,

energia elektryczna — rozliczenia za energie elektryczng odbywac sie bedg w okresie

rozliczeniowym jednomiesiecznym, na podstawie wskazania licznika energii elektryczne;.
Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢é ponownego przeliczenia kwot ryczaitu
w przypadku wzrostu optat, ktére bedzie ponosit Wydzierzawiajgcy za odbior odpadow, zgodnie
z aktualnie obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.
Opfaty wskazane w § 6 ust 2 podlegajg waloryzacji na koniec kazdego roku kalendarzowego,
oglaszanej przez Prezesa GUS. Pierwsza waloryzacja moze nastgpi¢ najwczesniej po 1 stycznia 2023
roku.
Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo podwyzszenia opfat eksploatacyjnych, o ktérych mowa
w ust.2 Umowy, na podstawie stosownego aneksu do Umowy, w przypadku podniesienia cen dostaw
mediéw przez dostawcow. Podwyzszenie oplat nastgpi o kwote podwyzki ustalonej przez danego
dostawce. W takim przypadku Wydzierzawiajgcy zobowigzuje sie udostepni¢ na zadanie Dzierzawcy
dokumenty, dotyczgce wzrostu opftat, za ktdre to zobowigzany jest ptaci€ optaty eksploatacyjne.
Czynsz, optaty eksploatacyjne, bedg ptacone przelewem na rachunek bankowy Wydzierzawiajgcego,
kazdorazowo wskazany w tresci faktury.
W przypadku nie dotrzymania terminu ptatnosci Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo naliczania
ustawowych odsetek za zwitoke, za kazdy dzien opdznienia.
Faktury bedg doreczane za posrednictwem poczty. Dzierzawca zobowigzuje sie do powiadomienia
Wydzierzawiajgcego o kazdej zmianie adresu siedziby oraz o zmianie adresu do korespondenciji

§7

Terminy platnosci

Dzierzawca zobowigzany jest uiszcza¢ czynsz miesiecznie, z gory w terminie do 10-tego kazdego
miesigca niezaleznie od dnia doreczenia faktury.
Oplaty eksploatacyjne wskazane w § 6 niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzany jest uiszczac
comiesiecznie w terminie 21 dni od daty wystawienia faktury.
Jezeli Dzierzawca dopu$ci sie opoznienia w terminie ptatnosci, Wydzierzawiajgcy nalicza¢ bedzie
odsetki ustawowe za kazdy dzien opdznienia.

§8

Wypowiedzenie umowy

Kazda ze Stron moze rozwigza¢ umowe z waznych przyczyn z trzymiesiecznym okresem
wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
Wypowiedzenie umowy przez Dzierzawce w okresie do 6 miesiecy od zawarcia umowy skutkuje
przepadkiem kaucji umownej na rzecz Wydzierzawiajgcego.
Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo rozwigzania umowy w trybie natychmiastowym, bez
zachowania okresu wypowiedzenia, z waznych przyczyn, szczegblnie gdy:
Dzierzawca dopuszcza sie opOznienia z zaptatg catosci lub czesci naleznosci czynszowych lub
eksploatacyjnych o ktérych mowa w § 7 umowy, za co najmniej dwa peine okresy ptatnosci,
Dzierzawca uzywa Przedmiotu dzierzawy w sposob sprzeczny z umowa,
Dziatalno$¢ prowadzona przez Dzierzawce zagraza bezpieczenstwu osob.

§9

Klauzula prorogacyjna

Spory powstate na tle realizacji niniejszej umowy bedg rozstrzygane polubownie w drodze negocjaciji, w razie
braku porozumienia Stron sadem witasciwym dla Wydzierzawiajacego.

§10
Zobowiazania i odpowiedzialnos¢
Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Dzierzawcy jak réwniez za skutki
nieprzestrzegania przez Dzierzawce przepisow BHP, przepiséw przeciwpozarowych oraz innych
powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa.
Za wszelkie szkody powstate w zwigzku z przystosowaniem przedmiotu dzierzawy oraz prowadzong
dziatalnoscig, o ktdrej mowa w § 1 Umowy, wylgczng odpowiedzialno$¢ ponosi Dzierzawca.



Dzierzawca zobowigzany jest przestrzega¢ wymagan okreSlonych w Systemie Zarzgdzania
Bezpieczenstwa i Higieny Pracy wg PN-N 18001:2004, to znaczy zgodnie z przepisami prawa:

rejestrowac¢ wypadki przy pracy, choroby zawodowe i zdarzenia potencjalnie wypadkowe wsréd
pracownikéw pracujgcych na terenie Szpitala,

wyposazy¢ swoich pracownikow w srodki bezpieczeristwa,

organizowac prace swoich pracownikow w sposéb spetniajgcy zasady bezpieczenistwa i higieny pracy,
powiadamia¢ swoich pracownikdéw o mozliwych zagrozeniach zwigzanych z wykonywaniem przez nich
prac, powiadamia¢ Inspektora ds. BHP Szpitala o zaistniatych wypadkach przy pracy,

przeprowadzi¢ szkolenie wsrod podiegtych Dzierzawcy pracownikéw, ktorzy wykonujg prace zwigzang
z przedmiotem dzierzawy, w zakresie obowigzujgcej w Szpitalu polityki bezpieczenstwa i higieny pracy
i systemu zarzadzania dostepnych na stronie internetowej szpitala www.wss5 pl oraz informacji objetych
instrukcja dla podmiotéw zewnetrznych, a powyzsze udokumentowaé o$wiadczeniami stanowigcymi
Zalacznik nr 6 i 7 do niniejszej umowy,

dopusci¢ Inspektora ds. BHP Szpitala do kontroli zgodnoséci postepowania z przyjetymi zasadami BHP,

w sytuacjach watpliwych i nieokreslonych w powyzszych zasadach BHP nalezy zwracaé sie
do Petnomocnika Dyrektora ds. Zintegrowanego Systemu Zarzadzania.

Dzierzawca zobowigzany jest przestrzega¢ wymagah okreslonych w Systemie Zarzadzania
Srodowiskowego 1SO 14001, to znaczy:

zmniejszy¢ dla otoczenia ucigzliwos¢ swojej dziatalnosci wynikajgcej z realizacji umowy,

minimalizowag ilos¢ odpadow,

wspotpracowac ze Szpitalem w zakresie postepowania z odpadami,

zmniejszy¢ zuzycie nosnikdw energii i surowcow naturalnych,

Dzierzawcy zabrania sig :

wwozi¢ na teren Szpitala jakichkolwiek odpadoéw,

skladowania substancji mogacych zanieczysci¢ powietrze atmosferyczne, wode, glebe. W sytuacji, gdy
skladowanie jest konieczne, Najemca szczegdlowe zasady skiadowania winien uprzednio uzgodni¢
z Ochrong Srodowiska lub Petnomacnikiem Dyrektora ds. Zintegrowanego Systemu Zarzgdzania,

my¢ pojazdow na terenie Szpitala,

spala¢ odpadow na terenie Szpitala,

wylewac jakichkolwiek substancji do kanalizacji,

przeprowadzi¢ szkolenie wéréd podleglych Dzierzawcy pracownikéw ktorzy wykonujg prace zwigzang
z przedmiotem dzierzawy, w zakresie obowigzujacej w Szpitalu polityki $rodowiskowej i systemu
zarzgdzania $rodowiskowego dostepnych na stronie internetowej szpitala www.wss5.pl oraz informaciji
objetych instrukcjg dla podmiotéw zewnetrznych, a powyzsze udokumentowaé oswiadczeniami
stanowiacym Zalacznik nr 6i7 do niniejszej umowy,

dopusci¢ Peinomocnika Dyrektora ds. Zintegrowanego Systemu zarzadzania lub osobe

wskazang przez ww. Pelnhomocnika do kontroli zgodnosci postepowania z przyjetymi zasadami
Srodowiskowymi.

Dzierzawca zobowigzany jest przestrzega¢ wymagan z zakresu ochrony przeciwpozarowej
obowigzujgcych na terenie Szpitala:

Dzierzawca, pracownik wydzierzawianej powierzchni (Lokalu) powinien znac¢ i respektowaé warunki
ochrony przeciwpozarowej, okreslone obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi oraz
.Instrukcjg bezpieczenstwa pozarowego" obowigzujacg w Szpitalu.

Szczegblnosci powinien:

przeprowadzac szkolenia z zakresu p/pozarowe zgodnie z wzorem i zakresem zawartym w Instrukcji
Bezpieczenstwa Pozarowego obowigzujgcej w Szpitalu,

przestrzegaé¢ pozostatych przepiséw z zakresu ochrony p/pozarowej i wytycznych zawartych
w Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego Szpitala.

Ponadto Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie prawo do kazdorazowego wstepu na teren Przedmiotu

dzierzawy, po uprzednim poinformowaniu Dzierzawcy, w celu przeprowadzenia czynnosci kontrolnych,
majgcych w szczegdlnosci na celu stwierdzenie sposobu korzystania przez Dzierzawce z Przedmiotu
dzierzawy. Wyzej okreslone czynnosci kontrolne bedg prowadzone zawsze w obecnosci przedstawiciela
Dzierzawcy.

Dzierzawca jest zobowigzany przestrzega¢ Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady Europy
(UE) z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony osoéb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem
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danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/\WE
Ogodlne rozporzgdzenie o danych osobowych) RODO.

§ 11
Postanowienia korficowe
Upowaznionym przedstawicielem Dzierzawcy do kontaktu z Wydzierzawiajacym w zakresie

realizacji niniejszej UMowy jest ...........cccoeeviiiiciiiiice e el
Upowaznionym przedstawicielem Wydzierzawiajgcego do kontaktu z Dzierzawcg w zakresie
realizacji niniejszej umowy jest ..o, , tel.: 32/36 82 477

Uprawnienie Dzierzawcy do korzystania z Przedmiotu umowy nie moze ogranicza¢ Wydzierzawiajgcemu
wykonywania zadan statutowych.

Za wszelkie szkody powstate w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig, o ktérej mowa w § 1 Umowy,
wytaczna odpowiedzialnos¢ ponosi Dzierzawca.

Dzierzawca jest zobowigzany przestrzega¢ Rozporzadzenia  Parlamentu  Europejskiego
i Rady Europy (UE) z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE Ogodine rozporzadzenie o danych osobowych) RODO.

Faktury beda doreczone osobiscie lub za posrednictwem poczty.

Dzierzawca zobowigzuje sie do powiadamiania Wydzierzawiajgcego o kazdej zmianie adresu siedziby
oraz zmianie adresu do korespondenciji.

Dopuszcza sig osobisty odbior korespondencji przez Dzierzawce w migjscu uzgodnionym w formie
pisemnej pomiedzy Stronami. W pisemnym uzgodnieniu Dzierzawca wyznacza osobe upowazniong do
odbiory korespondenciji.

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.
Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu, pod rygorem niewaznosci.
Zatgczniki do niniejszej umowy w tym oferta Dzierzawcy, stanowig jej integralne czesci.

Umowe sporzgdzono w dwaéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze Stron.

WYDZIERZAWIAJACY DZIERZAWCA

Sypitala
im. &w. Bagbarny W
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